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O presente trabalho tem como drea de estudo e intervencdo a Ocupacéo da Paz,
um assentamento precdrio pertencente a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Bom
Jardim, localizada na periferia sudoeste de Fortaleza. Segundo levantamento oficial
realizado em 2013, a Ocupacdo da Paz estaria totalmente situada em uma darea de
risco e, por esse motivo, precisaria ser por inteiro removida do local. Este trabalho
propde um contraponto a essa constatacéo, defendendo que parte da comunidade
poderia permanecer no local. Tem como objetivo, assim, realizar um projeto de ur-
banizacdo da ocupacgéo da Paz, visando reassentar o minimo possivel. Defende ainda
que as familias que realmente precisem ser reassentadas, sejam em drea préxima @
comunidade ou em habitacées de interesse social (HIS) de boa qualidade, propondo,
assim, o projeto arquiteténico dessas habitacdes em dois terrenos dentro da ZEIS. A
metodologia utilizada no trabalho consiste em: referencial teérico, visando entender
conceitos como urbanizacéo, segregacéo e assentamentos precdrios, além de analisar
algumas politicas de producéo habitacional; referencial projetual, mediante pesqui-
sas de projetos de referéncia de urbanizacdo e de HIS; diagnéstico da situagdo atual,
composto por visitas de campo, aliadas a um levantamento fotogréfico e a observa-
¢@o participante de atividades do processo de regulamentacéo da ZEIS em curso, e
por um mapeamento dos problemas e das potencialidades da drea; e proposta de
intervencé@o, em escala urbana, em nivel de estudo preliminar, e em escala arquite-
ténica, em nivel de anteprojeto. O desenvolvimento da proposta arquiteténica visou
produzir HIS de qualidade, acessiveis e respeitosas a identidade e a cultura local.

Palavras-chave: Assentamentos precdrios; Zonas Especiais de Interesse
Social; Urbanizagéo de favelas; Habitagéo de Interesse Social; Producdo Habitacional.






The present paper seeks to study and to analyze the Ocupacéo da Paz (Peace Oc-
cupation), a precarious settlement belonging to the Special Interest Zone (SIZ), in Bom
Jardim neighborhood, located in the soutwest outskirts of Fortaleza. According to an
official research made in 2013, the Ocupagéo da Paz would be totally situated in an
area of risk and, for that reason, its total removal from its place would be necessary.
This paper proposes a counterpoint to that affirmation by defending that part of the
community could remain in the settlement. The research, therefore, seeks to start a
project of urbanization of Ocupacédo da Paz, trying to resettle as few people as possible.
Moreover, if families really need to be resettled, they should be moved to an area next to
the community or to good quality Social Interest Homes (SIH). For that, an architectonic
project of those homes in two fields within SIZ is proposed. Methodologically, this paper
used a bibliography research in order to understand concepts such as urbanization, se-
gregation, and precarious settlements, aside from analyzing some housing production
policies. Alongside, urbanization references and SIH projects were also studied. As a
field research, the current situation analysis was composed by field visits, photographs
investigations, a participating observation of the ongoing SIZ regulation process, and a
mapping of the problems and the potential of the area. A urban scale intervention was
proposed in a primary study, while an architectonic scale one was suggested as a preli-
minary draft. Finally, the development of the architectonic proposal defends the produc-
tion of an accessible and respectful to the local identity and culture SIH of good quality.

Keywords: Precarious settlement. Special Interest Zone. Urbanization of slums
Social Interest Homes. Production policies.
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INTRODUCAO

O Plano Diretor Participativo aprovado em
2009, vigente em Fortaleza (Lei n° 14.020/2009),
demarcou 45 Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) de Ocupacéo. A ZEIS Bom Jardim, situada na
parte sudoeste da cidade de Fortaleza, é a segunda
maior dentre as 45 dreas demarcadas (ver figura
1), sendo margeada a leste pela avenida Osério de
Paiva, considerada umas das saidas de Fortaleza
para o serté@o, e possui parte inserida no bairro Bom
Jardim, que d& nome a ZEIS, e parte no bairro Si-
queira, localizando-se, portanto, na Regional V. De
acordo com o Plano Diretor de Fortaleza, ZEIS séo:
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As ZEIS sao classificadas em trés tipos, em que
o primeira é composta por assentamentos que
ocupam terrenos publicos ou particulares de for-
ma irregular (tipo 1); o segundo consiste em lo-
teamentos clandestinos ou irregulares e conjuntos
habitacionais, publicos ou privados, que estejam
parcialmente urbanizados, ocupados por popu-
lagéo de baixa renda, destinados & regularizagéo
fundidria e urbanistica (tipo 2); e o terceiro é vol-
tado aos vazios urbanos que sdo dotados de infra-
estrutura e que deveriam ser destinados a imple-
mentacdo de habitagéo de interesse social (tipo 3).

De acordo com o Plano de Habitacédo de Interes-
se Social de Fortaleza (PLHISFOR), elaborado em
2013 pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, den-
tro da ZEIS Bom Jardim existem 15 assentamentos
precdrios. Dentre estes, encontra-se a Ocupagdo
da Paz (ver figura 2), uma comunidade com 1600’
habitantes, que estd localizada, segundo o PLHIS-
FOR, totalmente em drea de risco, por esse mo-
tivo, precisaria ser por inteiro removida do local.

Acreditando que ao olhar mais de perto o assen-
tamento, seria possivel verificar a real necessidade

Fonte: Elaborado pela autora com
base no PDPFor (FORTALEZA,
2009).

! Estimativa calculada por Silva (2017), diante da percepgéo que houve um erro de digitagéo no PLHISFOR.
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dessa completa remocgéo, o tema deste traba-
Iho serd a Urbanizagéo da Ocupagéo da Paz, tendo
como premissa um reassentamento minimo neces-
sdrio, para o qual se pretende propor habitagées
de qualidade, de modo a aproveitar os materiais
locais e méo de obra da prépria comunidade.

O modelo habitacional proposto neste traba-
lho busca ressaltar a relacdo da moradia com o
contexto onde ela estd inserida, assim, desenvol-
vendo um modelo que priorize a relagdo do mo-
rador com seus vizinhos, com o bairro, com a ci-
dade, entre outras relacées, além de respeitar as
membérias vividas, a forma que cada individuo se
relaciona com o espago, sem impor uma nova ma-
neira para habitarem suas préprias moradias. Ao
reassentar parte das familias da Ocupagéo da Paz,
pretende-se realocd-las em um terreno préoximo
da comunidade, respeitando assim a relagéo das
familias com o local onde elas habitavam. Além
disso, serd criado um modelo habitacional que
possa se adaptar de acordo com as necessidades
de cada familia, visando respeitar as peculiarida-
des e a relagéo existente de cada morador com a
habitagéo e com o espago onde ela foi inserida.

7\

O desenvolvimento deste projeto na ZEIS Bom
Jardim contribui ao trazer ideias de urbanizagéo e
producéo habitacional para uma érea que ainda
néo foi urbanizada e cuja regulamentagéo ainda
estd em processo. O local, mesmo possuindo uma
grande demanda/necessidade de urbanizacéo, é
escasso em investimentos publicos, o que contra-
diz a prépria definigdo de ZEIS trazida pelo Plano
Diretor de 2009, que seria uma drea na qual existe
a intencéo de urbanizar as comunidades presentes
e sua urbanizacéo. Outro ponto relevante sobre a
pesquisa é que a drea se destaca pela existéncia de
fortes representantes comunitdrios atuantes, o que
facilita o contato dos pesquisadores com a drea.

Além disso, pode-se destacar o interesse pessoal
derealizacéo de um trabalho na drea do Bom Jardim
justificado pela existéncia de contato da pesquisa-
dora com ex-moradores do bairro, por ser ex-mo-
radora, especialmente dentro dos limites da ZEIS, o
que promove um conhecimento mais aproximado
da situacéo que o local se encontra atualmente.
Desta forma, o projeto de concluséo de curso a ser
desenvolvido serd uma contribuicéo ao local, visan-
do a justica espacial e propondo um projeto habita-
cional de qualidade aos moradores reassentados.

O

OCUPACAO DA PAZ T

5 10 15 km

1 Il |
T T 1

O OCUPACAQ DA PAZ © LIMITE DA ZEIS
0
I'

© BAIRROS

Fonte: Elaborado pela autora.
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A pesquisa justifica ainda o interesse na es-
colha da Ocupacgéo da Paz como édrea de estudo
com o objetivo de apresentar um contraponto ao
diagnéstico apresentado pelo PLHISFOR, no qual
consta que a Ocupacgdo da Paz estd localizada em
uma drea de risco, precisando assim ser removida
totalmente. A questdo referente a remocéo total da
ocupacéo foi apontada recentemente como uma
das demandas a serem revistas ou solucionadas
no Plano Popular (FREITAS et al., 2019) elaborado
em parceria com o (CDVHS), Rede DLIS e ArqPET
UFC junto com os moradores do local. No Plano
Popular, o qual se concentrou em 4 comunidades
da ZEIS Bom Jardim (a saber: Nova Canudos, Ocu-
pacdo da Paz, Marrocos e Pantanal). No Plano, foi
apontado que a Ocupacgéo da Paz néo estd com-
pletamente situada em drea alagavel, possibilitan-
do a permanéncia parcial das moradias no local.

Esta pesquisa busca propor uma alternati-
va para drea através de estudos e andlises ba-
seadas no Plano Popular da ZEIS Bom lJardim,
verificando quais habitagdes precisam ser reti-
radas, considerando a existéncia da participa-
¢do da populagdo na elaboragéo do diagnésti-
co e do proprio desenho apresentado no plano.

Destaforma, o objetivogeraldesta pesquisaéela-
borar um projeto de urbanizagéo para a Ocupagéo
da Paz, com o minimo de reassentamento possivel,
propondo, quando necessdrio, uma produgéo habi-
tacional de qualidade e préxima ao local de origem.

A pesquisa possui como objetivos especificos:
(1) compreender os conceitos de urbanizacéo,
segregacéo e assentamentos precdrios, aplican-
do-os no contexto do Brasil e de Fortaleza; (2)
analisar os avangos e retrocessos da legislagéo
urbana relacionada e das politicas de produgéo
habitacional no Brasil e em Fortaleza; (3) buscar
um referencial projetual que contribua para o
desenvolvimento da proposta de forma qualitati-
va; (4) compreender e analisar, por meio de um
diagnéstico urbanistico e ambiental, a situagéo
que a Ocupacdo da Paz se encontra atualmente.

Quanto & metodologia desta pesquisa, o re-
ferencial tedrico, que corresponde ao capitulo 2,
desenvolveu-se por meio de reviséo de literatura,
através de teses e artigos relevantes sobre os te-
mas inseridos neste trabalho de modo a compre-
endé-los enquanto conceitos, assim como tam-
bém contextualizd-los no Brasil e em Fortaleza.
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Para o processo de urbanizacéo e segregagao
serdo considerados os seguintes autores: Mari-
cato (2003), Dioégenes (2012), Aldigueri (2017),
Silva (2017), Corréa (1989) e Villaga (1998). Ja o
tépico de Assentamentos precdrios serd aborda-
do segundo as perspectivas de Maricato (2003 e
2013) e Aldigueri (2017) com base no Guia para o
Mapeamento e Caracterizacdo de Assentamentos
Precérios (2010), no Plano Nacional de Habitacéo
de Interesse Social e no Plano de Habitacéo de In-
teresse Social de Fortaleza. A andlise da legisla-
¢do, por sua vez, baseou-se na Constituicdo Fe-
deral Brasileira (1988), no Estatuto da Cidade (Lei
n°10.257/01) eno Plano Diretorde Fortaleza (2009).

A Politica de Producdo Habitacional seré abor-
dada de acordo com os autores Silva (2017), Pe-
queno e Freitas (2012) e Souza (2016), incluindo
também referéncias do Guia para o Mapeamen-
to e Caracterizacdo de Assentamentos Precdrios
(2010). Ja o ultimo t6pico, denominado de Produ-
¢éo de Moradia Digna Zonas Especiais de Interesse
Social e Moradia Digna, trard abordagens pelas
perspectivas de Whitaker (2012) e Toledo (2015).

Em seguida, serd desenvolvido o referencial
projetual a partir de trés tipos de projetos: um pro-
jeto internacional denominado Quinta Monroy; um
projeto nacional sobre a reurbanizacéo da Ocupa-
¢éo do Sapé e um projeto local referente ao Or-
camento Participativo elaborado no ano 2006, em
Fortaleza, para a comunidade de nome Marrocos.

Para a realizagéo do diagnéstico, foram realiza-
das visitas de campo aos moradores da Ocupagéo
da Paz, além disso, a participagdo como ouvinte
em algumas atividades referente ao Plano Inte-
grado de Regularizacdo Fundidria (PIRF) que estd
sendo realizado na drea de estudo foi fundamental
para a compreensdo da drea estudada. Foi reali-
zado ainda um levantamento fotogrdfico e um ex-
tenso mapeamento da drea de estudo juntamente
com seu entorno, por meio de dados secunddrios,
abrangendo mapas de localizagdo, de aspectos
ambientais, de uso e ocupacdo do solo, de infra-
estrutura, de mobilidade, entre outros. Esta etapa
proporcionou uma visdo urbanistica do local, com
aspectos fisicos, urbanos e sociais aplicados em
mapas importantes para a validacéo e organizagéo
dos dados. Para a realizagéo deste mapeamento,
foram utilizados softwares gratuitos como Google
Earth Pro e Qgis, bem como desenhos a méo livre.
Esta fase é significativa, pois possibilitou a pesqui-



sadora analisar os possiveis contrastes entre as in-
formagdes obtidas a partir de mapas oficiais e a
atual realidade em que a comunidade se encontra.

Foram elaborados também mapas propositivos
de urbanizacéo da Ocupacdo da Paz de modo a de-
terminar dreas ndo passiveis de ocupacéo, alarga-
mentos de vias, e outras intervengdes. Deste plano
resultou uma planta de remocgées, com a qual foi
possivel estimar a quantidade de producéo habita-
cional e as tipologias, de modo que esta néo seja
desconectada da necessidade da comunidade.

Para o projeto habitacional, serdo desenvolvi-
dos o conceito e o partido arquiteténico referen-
te ao conjunto habitacional, embasado tanto no
referencial teérico quanto nos projetos de refe-
réncias, além disso, serGo produzidas plantas,
visando facilitar o entendimento do projeto, tais
como de implantagéo, plantas baixas, tipologias
habitacionais, cortes, detalhamentos, entre outras.
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Essa secGo tem por objetivo estudar os
conceitos de urbanizagdo, segregacéo, e as-
sentamentos precdrios, analisar a legisla-

¢Go urbanistica da drea e as politicas de pro-
ducdo habitacional no Brasil e em Fortaleza.

O processo de urbanizagéo brasileiro se intensi-
ficou a partir do século XX, de uma maneira geral,
em decorréncia do desenvolvimento da industria-
lizagéo nas cidades. Esse processo aconteceu de-
vido ao fato, de que, a vida no campo néo apre-
sentava mais tantas oportunidades, tendo em vista
gue havia uma grande concentracdo de terras e,
consequentemente, de renda e poder (MARICATO,
2003). Esse processo migratério, entretanto, no Ce-
ard, ocorreu sobretudo como decorréncia da seca.
A cidade de Fortaleza recebeu uma quantidade
enorme de retirantes nas secas do final do século
XIX e inicio século XX (ALDIGUERI, 2017). Em For-
taleza, as favelas se tornaram o destino dos retiran-
tes. Nesse sentido, Aldigueri (2017, p. 32) destaca:

O crescimento de Fortaleza foi extremamen-
te acelerado também na segunda metade do sé-
culo XX e inicio do século XXI, quando em me-
nos de 50 anos a populacdo foi quintuplicada.

10 20 30

Fonte: Produzido pela autora com base nos dados disponi-
bilizados pelo IBGE (2010).

Esse crescimento populacional acelerado tende
a contribuir para uma série de problemas, como
moradias informais, violéncia, segregagéo, gentri-
ficacdo, poluicéo e outros (MARICATO, 2003). A ex-
pansdo da metrépole de Fortaleza, de fato, resultou
na fragmentacédo da cidade, estimulando assim um
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modelo de urbanizacdo mais disperso, em decor-
réncia da segregacéo e da necessidade de amplia-
¢éo dos modais de transporte. A principal dificulda-
de do processo de urbanizagéo é mensurar e conter
a forma urbana e seus limites, bem como nortear
o crescimento da cidade (DIOGENES, 2012, p. 25).

Segundo Diégenes (2012, p.32), as cidades tive-
ram que se submeter a um processo de adaptagéo,
como a descaracterizagéo dos centros histéricos e
a criag@o de novas dreas centrais na cidade, propi-
ciando assim, a formacéo de espacos fragmentados
e desarticulados; nova forma de vida pela popula-
¢éo; segregacdo socioespacial decorrente da forma
diferenciada de uso e apropriacéo de espacos pu-
blicos e privados; mudancas na atuagdo do mer-
cado imobiliario e reflexos nos espacgos urbanos.

Os principais danos causados pela segregacéo
socioespacial séo: a degradagéo ambiental devido a
construcdo de habitagdes e assentamentos esponté-
neos em dreas frageis ambientalmente e o alto indi-
ce de violéncia, nas dreas mais periféricas da cidade.

Villaga (1998, p.142) define a segregagéo es-
pacial como um processo segundo o qual, dife-
rentemente, classes ou camadas sociais tendem
a se concentrar cada vez mais em diferentes re-
gides gerais ou conjuntos de bairros da metrépo-
le. Segundo Lobato Corréa (1989), existem dois
tipos de segregac@o: no primeiro, a populagéo
de classe média alta opta por se auto excluir; ja
no segundo, trata-se de uma exclusGo impos-
ta, na qual os grupos sociais ndo possuem di-
reito de escolha sobre onde e como védo morar.



Em Fortaleza, o vetor de crescimento urbano da
cidade é conduzido segundo o fluxo de pessoas,
mercadorias e bens de consumo, diferenciando
assim cada trecho da cidade segundo suas carac-
teristicas. Os vetores de segregacéo voluntdria se
caracterizam por sua répida transformacéo socio-
espacial, decorrente da proliferago dos condo-
minios e loteamentos fechados na regido leste e
litorénea da cidade voltados para as classes média
e alta (DIOGENES, 2012). Ao contrdrio dos cres-
centes indices apresentados pela regido leste e
sudeste da cidade de fortaleza, as regides oeste e
sudoeste sdo derivadas do processo de conurba-
cGo. Essas regides foram historicamente o local da
segregagdo imposta com uma urbanizagéo, muitas
vezes, guiada segundo os polos industriais e con-
juntos habitacionais voltados para populagdo de
baixa renda (SILVA, 2017), concentrando ainda a
maior parte dos assentamentos informais precdrios.

A informalidade é considerada como um dos
problemas chave do desenvolvimento das cidades.
Esse fenémeno decorre da exclusdo da populagéo
menos privilegiada, formada por ocupacées infor-
mais, que sdo negadas como parte integrante da
“cidade oficial”. Os 6rgdos publicos rejeitam a exis-
téncia desses assentamentos informais, resultando
na falta de controle urbanistico, visto que, apesar
da existéncia de diversas leis, incentivam e orde-
nam o uso do solo. Enfim, “para a cidade ilegal néo
ha planos, nem ordem” (MARICATO, 2003, p.122).

A conexdo entre legislagdo/mercado e restri-
cGo/excluséo, é mais abundante nas regides me-
tropolitanas, pois séo nas dreas rejeitadas pelo
mercado imobilidrio e pelos 6rgdos publicos, que
normalmente os cidadéos de baixa renda véo se
fixar, sendo nas beiras de cérregos, encostas de
morros, margens de rios, regiées poluidas, dre-
as industriais, etc. Afinal, “a ocupagédo ilegal da
terra urbana nédo sé é permitida como parte do
modelo de desenvolvimento urbano no Brasil”,
sendo admitido o direito & ocupagéo, mas néo
o direito a cidade (MARICATO, 2003, p.147).

De acordo com Maricato (2003), “[...] é admi-
tido o direito & ocupac@o, mas nédo o direito @ ci-
dade”. Desta forma, a cidade funciona como um
mercado, e que apenas as pessoas que possuem
poder aquisitivo, conseguem ter uma moradia dig-
na, e em dreas favorecidas da cidade, enquanto
as pessoas que ndo possuem capital, séo obriga-
das a morar em dreas periféricas, sofrendo com a
segregac@o socioespacial e com a gentrificagéo.

De acordo com o Guia para o Mapeamento e
Caracterizacdo de Assentamentos Precdrios (AN-
CONA, 2010), a precariedade habitacional surgiu
na metade do século XIX como consequéncia do
processo de transformagdo da sociedade brasilei-
ra. Tal situag@o se manifestou apés as garantias le-
gais referentes & propriedade privada da Lei de ter-
ra n.601/1850, a aboli¢céo da escraviddo em 1888
e ao inicio dos movimentos migratérios do campo
para a cidade onde os trabalhadores migravam em
busca de melhores condicées de vida. A definicéo
de assentamentos precdrios apresentada no Guia é:

Além disso, os assentamentos séo porcoes de
terras que podem ter dimensionamentos e tipo-
logias variadas, porém possuem em comum trés
caracteristicas, tais como: apresentam porcoes
de terras urbanas destinadas as habitacées para
familias de baixa renda; sGo habitados por fami-
lias que moram em condigdes de precariedade,
em dreas sem regularizagdo fundidria, sem in-
fraestrutura e sem acesso ao sistema de trans-
porte publico e demais servicos, em situagées de
riscos e outros; e precisam ter uma origem his-
térica relacionada as estratégias das familias de
baixa renda para solucionar seus problemas ha-
bitacionais, como realizar uma construcéo es-
ponténea, por exemplo (ANCONA, 2010, p. 09).

Embora, historicamente, os assentamentos pre-
cdrios, em especial as favelas, tenham sido alvo
de processos de remocdo, muitas vezes, sem ne-
nhuma indenizacdo. A integragéo urbana dos as-
sentamentos precdrios passou a ser, mais recen-
temente, um dos principais eixos abordados pelas
politicas publicas habitacionais e urbanas, tendo
como obijetivo realizar a incluséo socioespacial de
uma parcela da populagéo brasileira que vive em
situagéo precdria. Para atingir este objetivo, é ne-
cessdrio providenciar medidas a respeito da regu-
larizag@o fundidria, propor assisténcia técnica das
comunidades, bem como melhoria na infraestru-
tura urbana e habitacional, e prever equipamentos
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(ANCONA, 2010, p. 07). Esse objetivo, no entanto,
tem ficado, na maior parte das vezes, no papel.

Em Fortaleza, o PLHISFor aponta que os as-
sentamentos s@o marcados pela inadequacgéo
habitacional e pela irregularidade da terra, os
problemas s@o decorrentes das acées do merca-
do imobilidrio atuante na cidade e as moradias
concedidas s@o de baixa qualidade e localizadas
longes dos centros urbanos, devido a auséncia
de politicas publicas que possuam como objetivo
possibilitar a regularizagéo fundidria. Desta forma,
o PLHISFor define como assentamento precdrio:

Os assentamentos precérios em Fortaleza séo
classificados em termos tipolégicos como con-
junto habitacional, favela, loteamento irregular,
mutirGo e cortico, podendo boa parte dessas ti-
pologias estarem, parcialmente ou totalmen-
te, localizadas em drea de risco (ver figura 4). A
maioria das dreas de riscos sdo associadas aos
recursos hidricos, fazendo com que os morado-
res sofram com inundacdes causadas por esco-
amento de dgua de rios e agudes ou provenien-
tes de alagamentos (FORTALEZA, 2013, p.31).

O tipo favela é a tipologia que possui mais ten-
déncia em estar situada em drea de risco (FORTA-
LEZA, 2013, p.31), pois se desenvolve nas margens
da cidade e em espacos negados pelo mercado
imobilidrio. A favela é encarada pelo senso co-
mum, muitas vezes, como sendo um local pobre,
miserdvel e marginalizado, no entanto, se trata
de um local que passou por um processo espon-
tdneo de desenvolvimento, sendo composta por
habitagées simples, construidas com méo de obra
local, possuindo ruas e vielas estreitas, auséncia
de infraestrutura bdsica e formada por espagos
pequenos e adensados (ALDIGUERI, 2017, p.31).

O Conjunto Habitacional parcialmente em érea de risco @ Mutirdio parcialmente em area de risco

O Favela parcialmente em &rea de risco
(Q Favela totalmente em area de risco
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I
r
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Fonte: Elaborado pela autora
com base no PlhisFor
(FORTALEZA, 2016).



As favelas, em geral, se consolidam em terrenos
vazios, aparentemente abandonados, privados ou
publicos. Essas dreas séo ocupadas principalmente
por pessoas que chegaram do interior do estado
e, geralmente, fixam-se em terrenos livres, dreas
remanescentes de loteamentos destinados a dreas
verdes, leitos de vias, encostas de morros, dreas da
unido ao longo de rios ou em zonas litoréneas (AL-
DIGUERI, 2017, p.37). Nos ultimos anos, iniciou-se
um processo de reconhecimento do direito de pos-
se e/ou de ocupagéo de terrenos por moradores da
favela. Entretanto, devido & estigmatizagéo sobre o
termo “favela”, alguns moradores que tiveram seus
direitos reconhecidos preferem ser identificados
por outros subjetivos para caracterizar o seu lugar
de moradia, como comunidade, vila, associacéo,
ocupacgdo, entre outros (FORTALEZA, 2013, p.29).

O PLHISFOR, embora seja uma importante fon-
te de informagdes sobre assentamentos precdrios
em Fortaleza, nunca teve suas agdes implementa-
das, visto que logo apés a sua elaboracéo, a poli-
tica habitacional da cidade concentrou-se no Pro-
grama Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), o qual
serd abordado mais adiante. Outro instrumento
de legitimidade dos assentamentos que também
se ressente pela insisténcia em néo sair do papel
em Fortaleza séo as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), as quais serdo abordadas a seguir.

Diante do contexto supracitado, em que o
processo de urbanizagéo e segregacdo contri-
buiu para a formacdo de assentamentos precd-
rios, destacam-se alguns avangos mais recentes
no reconhecimento dos direitos dos moradores
de assentamentos precdrios, iniciados a partir da
redemocratizagéo, com o fim do regime militar.

A Constituico Federal de 1988 é um ins-
trumento que descreve quais sdo os direitos e
deveres de todo cidaddo Brasileiro. E, no arti-
go 5°, encontra-se os direitos e deveres indivi-
duais e coletivos de cada cidadéo, tais como:

Os anos que antecederam & redemocratiza-
¢@o foram marcados por diversas lutas por parte
da populagéo reivindicando, entre outras coisas,

a regularizacéo fundidria de favelas, o que resul-
tou posteriormente na aprovacdo de um capitulo
da Constituico muito importante que evidenciou
alguns instrumentos de Politica Urbana. Em 2001,
houve a aprovagéo do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/01) e Medida Proviséria de n° 2.220/01
que contribuiram para o desenvolvimento de uma
politica nacional de urbanizagéo e regularizacéo de
assentamento precdrios. (ANCONA, 2010, p. 14).
O Estatuto da Cidade é uma lei federal que tem
como finalidade promover o desenvolvimento urba-
no através da implementacéo de politicas urbanas.

No Estatuto da Cidade, foram previstos al-
guns instrumentos que garantem a permanéncia
das familias que possuem menor poder aquisiti-
vo em dreas frageis da cidade como, por exem-
plo, as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).
As ZEIS possuem como objetivo a demarcagéo
de dreas especiais na malha urbana. Estas ére-
as devem ser tratadas de modo diferente das
demais, garantindo a permanéncia de familias
em determinados locais, a regularizacéo fundia-
ria e a melhoria das condicées do meio urbano.

Segundo Rolnik (2000), a criagéo das ZEIS (Zonas
Especial de Interesse Social) ou de AEIS (Area Espe-
cial de Interesse Social) retrata o reconhecimento dos
assentamentos precdrios perante a lei que, segun-
do a legislacéo tradicional, sGo tratados como irre-
gulares e clandestinos, rejeitados perante ao meio
social, tornando assim os moradores vulneraveis a
especulagées do mercado (Rolnik, 2000, p. 203).

Também no artigo 182 da Constituicdo Fe-
deral de 1988 consta que o Plano Diretor é
considerado uma ferramenta bdsica e indis-
pensdvel para a organizagdo do meio urbano.
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O Plano Diretor é um documento imprescindi-
vel para planejar o desenvolvimento do meio ur-
bano e ambiental, além de promover politicas pu-
blicas para as cidades. Tem como objetivo prever
qgue as necessidades bdsicas da populagéo sejam
atendidas, tais como, saneamento bdsico, trans-
porte publico, seguranga, moradia digna ou ou-
tros. No entanto, essas necessidades nem sempre
s@o respeitadas, ou seja, hd planejamento urbano
para alguns, mercado para alguns, leis para al-
guns e moradia para alguns (MARICATO, 2003).

EmFortaleza,oPlanoDiretorParticipativode2009
foi o documento responsdavel por demarcar e regu-
larizar a Zonas Espaciais de Interesse Social (ZEIS).

As ZEIS foram delimitadas, mas sua le-
galizagdo ainda esté em andamento, dificul-
tando assim a aplicacGo desse instrumento e
permitindo que essas dreas sejam alvos de dis-
puta territoriais. Para entendermos melhor
esse processo de regularizacdo da ZEIS, foi re-
alizado uma linha cronolégica (ver figura 5).

Apés um longo periodo de luta, em 2010,
houve a primeira conquista referente a ZEIS e se
tratava da instituico da ZEIS Lagamar. Em 2013,
os movimentos sociais criaram forgas e consegui-
ram que houvesse a criagdo do Comité Técnico
Internacional e Comunitdrio (Decreto n° 13.241,
de 21 de outubro de 2013). O Comité foi criado
para discutir sobre a regularizagéo da ZEIS e era
formado por representantes de nove ZEIS (Ar-
raial Moura Brasil, Bom Jardim, Lagamar, Mucu-
ripe, Pici, Pirambu, Poco da Draga, Praia do Futu-
ro e Serviluz). Essas nove ZEIS foram priorizadas
diante do processo de regularizacdo devido a
sua organizagdo comunitdria (Revista Interagir).

Constituicdo da
Comissao de
Regularizacao

Instituicao da
ZEIS Lagamar

2009 2013
2010
Regularizagao Criagao do
da ZEIS Comité

Internacional e
Comunitario

Fonte: Revista Interagir.
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Através do comité, foi realizado um relatério
descrevendo e demarcando as dreas de ZEIS, e a
primeira proposta do comité foi a elaboragéo da
Comisséo de Proposicdo e Acompanhamento da
Regulamentacéo da ZEIS. De agosto de 2016 a ju-
nho de 2017, a Comissdo teve algumas reunides
e foi concebido algumas minutas que norteavam a
criagéo do conselho gestor; a elaboragéo do Plano
Integrado de Regulamentacéo Fundidria (PIRF), e
sobre a regulamentacgéo das ZEIS 3 (ZEIS de vazio).

Em seguida, a populagéo passou aproximada-
mente 11 meses sem resposta e surgiram novos
atos reivindicando a esséncia de iniciativa por par-
te da prefeitura de Fortaleza. No dia 22 de maio
de 2018, foi publicado o Decreto n°® 14.211 que
regulomentava a eleicGo de conselhos gestores
para as ZEIS e, em setembro de 2018, foram elei-
tos todos os conselheiros das 10 ZEIS prioritdrias.

Entre o periodo de 2010 a 2018, houver avan-
cos significativos para a regularizacdo da ZEIS.
No entanto, para continuar com o processo de
regulamentagéo, é necessdrio que os conselhos
realizem e apresentem um diagnéstico especifico
da drea e, por fim, a criagéo de Leis Especificas
ou Decretos, apresentando os novos parémetros
referentes & regido (FORTALEZA, 2016). A ZEIS
Bom Jardim estd recebendo apoio do Plano In-
tegrado de Regularizagdo Fundidria (PIRF) para
desenvolver e atender todas as questdes neces-
sdrias para a concretizagdo da ZEIS no local.

Instituida a minuta
da eleicao do

Conselho Gestor .
Eleitos os

conselhos
gestores e
divisao da
elaboracao
dos PIRFs

2017

2018

Criacdo das minutas -
Eleicdo do Conselho
Gestor, PIRF,
Regularizacao da ZEIS 3)



Além dos avancos legislativos, os quais, mui-
tas vezes, ndo tiveram repercussdo direta na rea-
lidade, cabe realizar um breve estudo referente as
politicas de producéo habitacional no Brasil e em
Fortaleza.

Durante muito tempo, os governos ignoraram o
problema referente a produgéo de HIS (Habitagéo
de Interesse Social) nas cidades brasileiras, promo-
vendo expulsées e repressdes. Na década de 50,
a igreja Catélica comegou a atuar nas comunida-
des e assim foram surgindo as primeiras propostas
de instalacdo de infraestrutura e de construgéo de
novas moradias com a participagdo da populacéo
local (ANCONA, 2010, p. 12).

Apéds um longo periodo de expanséo dos assen-
tamentos precdrios e de presséo popular, foram
criadas politicas publicas desenvolvidas em parce-
riac com o governo e a sociedade civil, sendo estas
financiadas por subsidio publicos e tendo como
objetivo proporcionar uma moradia urbana para
as pessoas de baixa renda (ANCONA, 2010, p.15).

Sem a pretensé@o de fazer um extenso histérico,
serdo destacadas aqui duas importantes politicas
publicas habitacionais nacionais e suas repercus-
sdes em Fortaleza: o Banco Nacional de Habitacéo
(BNH) e o Programa Minha Casa Minha Vida (PM-
CMYV). Finalmente, serdo abordadas ainda algu-
mas recomendagdes no sentido de uma produgéo
habitacional mais digna.

Em 1964, no contexto do periodo militar, houve
a criacdo do Banco Nacional da Habitacéo (BNH)
e do Sistema Financeiro da Habitagéo (SFH) que
foram as atitudes em larga escala realizadas pe-
los governantes brasileiros, visando apresentar
propostas para a construgéo de habitagéo e, con-
sequentemente, ganhar o apoio popular, além de
criar uma politica de financiamento para a cons-
trucdo habitacional em padrées capitalistas (AN-
CONA, 2010, p. 12).

Através do BNH foram criados os programas
Profilurb (1975), Promorar (1979) e o Programa
Jodo Barro (1982) que possuiam como obijetivo
viabilizar e facilitar o acesso ao lote urbanizado e
possibilitar a compra de materiais de construgées,
reconhecendo, assim, que a autoconstrugdo é

umas das alternativas para diminuir o déficit habi-
tacional (SILVA, 2017, p. 72).

A época, o pais estava passando por uma de
suas crises econdmicas e somente a criagdo do BNH
ndo seria suficiente para resolver os problemas ha-
bitacionais. Portanto, seria necessério proporcionar
emprego e incentivar o desenvolvimento de novos
meios de trabalho, como no ramo da construgéo
civil, e uma das estratégias utilizadas foi a criacéo
do sistema de financiamento, possibilitando que o
trabalhador financiasse sua casa prépria, e desta
forma os governantes estariam promovendo ha-
bitacdes e aquecer o mercado (MEDEIROS, 2010,

p-3).

Apesar da criagdo do Banco Nacional de Ha-
bitacdo (BNH) e do Sistema de Financiamento de
Habitagéo (SFH), o sistema comecou a apresen-
tar alguns problemas que eram semelhantes aos
que aconteciam com o mercado imobilidrio, pois
como se tratava de um sistema de financiamento,
no qual as pessoas que possuiam um baixo poder
aquisitivo continuavam sem ter condicées para fi-
nanciar suas moradias ou atrasavam o pagamen-
to das parcelas. Este fato propiciou o crescimento
de favelas e de loteamentos precdrios (ANCONA,
2010, p. 13). Entdo, em 1967, foi criado o Fun-
do de Garantia por Tempo de Servicos (FGTS).

Em Fortaleza, os conjuntos habitacionais im-
plementados pelo BNH néo atenderam ao pu-
blico-alvo previsto pelo programa, em decor-
réncia do acontecimento citado no pardgrafo
anterior. Além disso, os conjuntos habitacionais
foram construidos em terrenos distantes do cen-
tro da cidade, em dreas de transi¢cdo urbano-ru-
ral, ocasionando a criagdo de subcentros e esti-
mulando o crescimento da cidade para o setor
sul e oeste (PEQUENO; FREITAS, 2012, p.488).

ComofimdoBNHem 1986, surgiram os mutirdes
e ocorreu o desenvolvimento de novas favelas na
capital, expandindo-se para as cidades que formam
a Regi@o Metropolitana de Fortaleza como Maraca-
nat e Caucaia (PEQUENO; FREITAS, 2012, p.488).
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O Plano Nacional de Habitacéo (PNH) e o Pla-
nHab se desenvolveram em 2007, e Programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV), em 2009, eles
possuiam interessem em estimular a economia,
incentivando a construgéo civil, além de ampliar
o mercado imobilidrio, possibilitando que familias
de até 10 saldrios conseguissem financiar ou par-
celar o valor referente a habitacéo (SILVA, 2017,
p.82).

Em 2009, houve a criagéo da Politica Nacional
de Habitacéo intitulado como um instrumento de
nova politica publica cujo objetivo era desenvolver
estratégias que viabilizavam o direito @ moradia
digna, a fungéo social da propriedade, a gestdo
democrdtica e a integragdo das politicas urbanas
(SILVA, 2017, p. 81).

O balango realizado pelo Ministério das Cida-
des, em parceria com o Ministério do Planejamen-
to, que teve o Ultimo resultado divulgado entre o
periodo de 2015 a 2018, mostra que apenas 15%
das acées referente ao projeto foram concluidas.
Além disso, muitos contratos foram quebrados por
parte do governo, sem contar da auséncia de did-
logo entre os moradores e administradores do PAC
(SILVA, 2017, p.83).

O programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV)
foi comparado com o BNH por apresentar carac-
teristicas semelhantes quando se trata de incen-
tivar ao desenvolvimento da economia através da
promocdo da construgéo civil, além de promover a
politica do financiamento. Tal sistema é totalmente
baseada no capitalismo, resultando na valorizagéo
do valor da terra e propiciando a especulagéo imo-
biliaria.

Para Souza (2016):
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Em dezembro de 2009, o Ministério das Ci-
dades publicou o Plano Nacional de Habitacdo
(PlanHab), visando combater o déficit habitacio-
nal e desenvolver uma moradia digna. O plano foi
concebido com base em didlogos e debates com
diversos setores sociais e, a partir disso, propor es-
tratégias para contornar os problemas habitacio-
nais, assim como os dois programas em processo
de efetivacéo no pais, como: o Programa de Ace-

leracdo do Crescimento (PAC) e o Programa Minha
Casa Minha Vida (MCMV)(PLANHAB, 2009).

O PlanHab (2009) compreende que o acesso a
moradia digna depende de trés questées bésica:

O Plano Nacional de Habitagéo foi criado com
o objetivo de desenvolver a moradia digna para
a populagdo de baixa renda, proporcionar a in-
clusé@o social por meio da urbanizacéo de dreas
precdrias, integrar cidades e estimular o desen-
volvimento econémico através do aquecimento
do mercado da construgéo civil (PLANHAB, 2009).

Dessa forma, o Programa Minha Casa Mi-
nha Vida (PMCMYV) foi apresentado em 2009
pelo Governo Federal e possuia como premis-
sa atender as familias que possuiom renda entre
zero a trés saldrios minimos (FERREIRA, 2012).

O PMCMV foi financiado pela Caixa Econé-
mica Federal, ocorreu entre os anos de 2009
a 2014 e foi um programa que estabeleceu al-
guns critérios restritivos ao projeto habitacional



que resultaram em solugdes arquiteténicas insu-
ficientes, e posteriormente ocorreu a entrada do
Banco do Brasil como novo érgéo financiador.

O Programa Minha Casa Minha Vida, em For-
taleza, estd diretamente ligado com o processo de
remogoes de algumas comunidades para a realiza-
¢éo de obras referente a mobilidade da cidade. Em
virtude desse processo, as familias séo reassentadas
no Cidade Jardim. De acordo com Salomoni (2016),
a agéo de remocdo e reassentamento das familias
ocorrem sem o consentimento das mesmas, oca-
sionando vdrias violagdées ao direito de moradia.

Ao analisar os critérios exigidos para a cons-
truggo do PMCMV e as obras aprovadas no
programa, pode-se perceber que nas duas fa-
ses do programa priorizavam as familias que
apresentavam de 0 a 3 saldrios minimos (faixa
1). A faixa 1 é a mais prioritdria, tendo em vis-
ta a dificuldade de produzir unidades habita-
cionais para atender a demanda da classe com
maior déficit habitacional (SALOMONI, 2016).

Mesmo com o constante avanco do PMCMY,
durante o seu desenvolvimento, houve algumas
insatisfacées referentes as solugées arquitetédni-
cas apresentadas e aos pequenos ambientes, bem
como & decepgdo com a qualidade dos materiais e
dos acabamentos entregues nas obras. Além dis-
so, devido & baixa qualidade dos revestimentos, as
edificagées acabam por necessitar de manutencoes
pouco tempo depois da entrega (TOLEDO, 2014).

Também foram empregadas criticas aos pontos
urbanisticos do projeto, pois muitas das unidades
habitacionais foram implantadas em dreas distan-
tes dos centros urbanos, tornando-se desagradd-
veis |@ que por, muitas vezes, nGo possuiam equi-
pamentos publicos acessiveis (TOLEDO, 2014).

A produgdo arquiteténica de qualidade tor-
nou-se menos constante e mais pontual, sen-
do cada vez mais restrita a algumas classes so-
ciais e disponibilizadas por poucos escritérios
de arquitetura. Tal produgéo é responsdvel por
contribuir com a desigualdade socioespacial
nas cidades brasileiras (FERREIRA, 2012, p.30).

E interessante observar o crescimento urbano
e as mudancas das cidades, e perceber que os re-
sultados de uma intensa producgéo habitacional
em um padréo mais econémico, onde os conceitos

urbanisticos, construtivos e arquiteténicos néo fo-
ram aplicados devidamente, embora os programas
da politica urbana federal, desenvolvidos desde
2003, tenham tido como premissa buscar promo-
ver uma moradia digna (FERREIRA, 2012, p.30).

Para ser considerada como boa, uma arqui-
tetura ndo pode ser trabalhada independente
do meio urbano. Ao projetar é necessério levar
em consideracGo as questbes urbanisticas e o
impacto que o projeto arquitetébnico ird propor-
cionar para o entorno, além disso, o projeto ar-
quiteténico possui um papel fundamental com
o objetivo de promover qualidade de vida e pro-
porcionar o crescimento humano. Dessa forma,
quando se trata de cidades justas, Ferreira destaca:

Para Ferreira (2012, p. 37), apesar das dificul-
dades encontradas ao projetar no meio urbano,
néo é impossivel definir regras urbanisticas e arqui-
teténicas que conduzam o meio urbano a ser mais
agradavel, equilibrado e sustentavel. Para crid-las,
o ideal é ter como base relatos sobre o passado e
suas suposicoes, por exemplo, onde a rua era mais
agraddvel quando podia ser espaco de lazer e inte-
racdo social. Os bairros tornam-se mais aconche-
gantes quando possuem muitos espacos puUblicos
abertos e acessiveis e o uso misto ajuda a promo-
ver a seguranca e uma maior qualidade de vida.

O autor acredita que existe uma maior quali-
dade de vida no meio urbano quando os rios séo
tratados como rios, possuindo margens arboriza-
das, permedveis e acessiveis, ndo sendo canali-
zados e escondido por baixo de avenidas expres-
sas. Defende que as ruas e os bairros sdo mais
harménicos quando possuem uma diversidade
de atividades habitacionais, comerciais, produ-
tivas, educacionais e de servigos, assim quando
se trata de producéo habitacional, um dos maio-

res desafios dos arquitetos é projetar unidades
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habitacionais adaptadas as diferentes condi-
¢oes sociais e de renda (FERREIRA, 2012, p.37).

Dessa forma, pode-se concluir que a arquitetura
néo pode ser trabalhada desvinculada do meio ur-
bano, pois o edificio estd inserido na dinémica da
cidade e precisa dialogar com seu entorno. Quando
se trata de uma habitacéo social, essa conexéo deve
ser mais intensificada, pois as pessoas que véo ha-
bitar o espago necessitam de uma boa infraestrutu-
ra buscam atender suas necessidades bésicas, além
de incorporar espacos livres para lazer e servicos.
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REFERENCIAL PROJETUAL E ESTUDO
DE CASO

O referencial projetual foi desenvolvido com
base em um projeto internacional, denomina-
do Quinta Monroy, em um projeto nacional so-
bre a reurbanizacio da ocupagdo do Sapé e
também considerou um projeto local de orca-
mento participativo desenvolvido na gestdo da
ex-prefeita da cidade de Fortaleza, Luizianne
Lins, para a comunidade do Marrocos, localiza-
da co lado da Ocupacéo da Paz e que apresen-
tam problemas semelhantes ao da comunidade.

O projeto Quinta Monroy foi idealizado e im-
plementado em 2004 na cidade Iquique no Chile.
A proposta, desenvolvida pelo escritério Elemen-
tal contemplava a construgéo de unidades habi-
tacionais destinadas a 100 familias que ocupa-
vam um terreno no centro da cidade (figura 6).

O terreno, de aproximadamente 0,5 hectares,
possuia um elevado custo comparado aos demais
terrenos destinados a habitagdes sociais. O eleva-
do custo do terreno e os poucos recursos oferecidos
para a construcdo foram alguns dos desafios que o
escritorio de arquitetura teve para projetar unidades
habitacionais na drea e tornar a construgédo viével.

A solucdo encontrada para contornar esse
problema foi tratar a construgdes das habitagoes
como um investimento social, onde a@ medida que
o tempo passasse, as habitagdes sociais se valo-
rizassem. A restrigdo dos recursos induziu que as
unidades habitacionais possuissem apenas 40m?
e, para subir a necessidade de adensamento, foi
proposto verticalizar e prever um espaco de expan-
s@o que fosse equivalente ao dobro da drea habi-
tacional entregue pela construtora (ver figura 7).

Assim, quatro estratégias foram desenvol-
vidas com o intuito de resolver e solucionar os
problemas apresentados. A primeira buscava
desenvolver uma tipologia que possibilitasse o
adensamento e se tornasse vidvel o pagamen-

Fonte: Archdaily, acesso em 11 de dezembro de 19.

to pelo terreno valorizado devido a infraestrutura
ofertada, contemplando saneamento, equipa-
mentos educacional, de sadde e de transporte.

A segunda, tratava-se em criar espagos li-
vres localizados entre as habitagdes, promoven-
do a sociabilizaggo dos moradores. Em terceiro,
foi definido que os moradores poderiam cons-
truir 50% da unidade habitacional, utilizando
a propria estrutura entregue. No entanto, essa
expansdo foi delimitada, com a altura defini-
da das casas, para evitar as transformacdes das
habitagdes propostas e do entorno (figura 8).

Por fim, a quarta estratégia aplicada foi reali-
zar a construg@o de uma habitagéo com padréo de
classe média e, como o orcamento era baixo, entdo
foi proposto construir os ambientes essenciais como
cozinha, banheiro, escada e quarto, ficando a crité-
rio do morador a construgéo realizada na érea pre-
vista para expanséo, onde ele poderia ampliar a
sua moradia de acordo com as suas necessidades.

A seguir, as figuras 9, 10, 11, 12, 13 e 14
correspondem as plantas técnicas desenvol-
vidas para o projeto Quinta Moroy e se refe-
rem respectivamente das plantas de implanta-
¢do, baixas, de cortes longitudinal e transversal.

O projeto habitacional Quinta Monroy, elabora-
do pelo escritério Elemental, apresenta varias ca-
racteristicas interessantes que podem ser aplicadas
ao realizar o projeto habitacional para a Ocupagéo
da Paz, por exemplo, projetar habitagées, prevendo
espaco para expansdo e possibilitar que cada casa
tenha sua identidade, conectar as habitagdes com
espacos livres e projetar a moradia visando os am-
bientes principais que séo os ambientes mais caros
para serem construidos, como cozinha e banheiro.

No entanto, nem tudo que compde o pro-
jeto Quinta Monroy pode ser aplicado no pro-
grama desenvolvido para a Ocupacdo da Paz,
j@ que a drea da ocupagdo ndo é valoriza-
da, ndo apresenta infraestrutura bdsica e nem
as mesmas oportunidades presentes no local
onde o projeto Quinta Monroy foi implantado.



n Fonte: Cristobal Palma no Archdaily, acesso em 11 de dezembro de 2019.

n Fonte: Archdaily, acesso em 11 de dezembro de 19.
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Fonte: Archdaily, acesso em 11 de dezembro de 19.

Planta de implantag

Fonte: Archdaily, acesso em 11 de dezembro de 19.

Pavimento térreo.
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A Ocupagéo do Sapé se localiza na cidade
de Séo Paulo e seu projeto de urbanizagéo da
drea foi realizado em 2014, tendo como auto-
res Catherine Otondo, Mariana Grinover e Jor-
ge Pessoa e possuia 82.000 metros quadrados
como drea de intervencdo. O projeto foi ide-
alizado pela Secretaric de Habitaggo Munici-
pal e contemplava 2.500 familias em condigdes
precdrias no Bairro do Rio Pequeno (figura 15).

O conceito baseava-se em realizar uma inte-
gracdo urbana entre os dois lados das margens do
cérrego a partir de espacos livres conectados, pro-
porcionando encontro social, vivéncia e trocas no
espaco publico urbano. Além do projeto de integra-
¢éo das duas margens do cérrego, o programa con-
templa a implementacéo de infraestrutura na drea
e producdo de habitagéo social, possibilitando uma
melhor mobilidade urbana, melhor qualidade am-
biental, acesso a moradia, lazer, trabalho e um sen-
timento de propriedade por parte dos moradores.

Os obijetivos prioritarios da urbanizagdo foram
a relocacéo das habitacbes que se encontravam
em situacéo de risco, a implementacgéo de infra-
estrutura e a produgdo habitacional na prépria
drea para atender as familias removidas. Diante
do plano de remocgéo, foi idealizado um novo lo-
cal para serem implementadas as novas habita-

¢oes, proporcionando a insercdo da comunidade
com o bairro junto com as escolas, equipamen-
tos publicos, além de possibilitar a permeabilida-
de entre as dreas publicas, coletivas e privadas.

Na figura 16, consta, em vermelho, o mapa que
demarca todas as habitagdes que foram previstas
para a remocéo.

i

Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.

A proposta englobou um sistema de drenagem
do cérrego do Sapé e para sua elaboracéo foi res-
peitada a topografia original do terreno, sem haver
mudancas nas cotas do fundo e nem nas larguras.
Assim, o desenho foi desenvolvido com base em
secdes hidraulicas em T, mista e reta (figura 17).
Por Gltimo, nos espacos néo edificados nas mar-
gens do cérrego foram propostos caminhos arbo-
rizados, pracas e atividades de lazer (figura 18).

Fonte: Pedro Vannucchi no
Archdaily, acesso em 13 de
dezembro de 19.
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Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.



Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.

A figura 18 apresenta a implantagéo geral
do projeto de reurbanizacdo do Sapé. Ja as figu-
ras 19, 20 e 21 representam, respectivamente,
a ampliagdo do primeiro, segundo e terceiro se-
tor. As figuras que mostram os trechos amplia-
dos s@o de extrema importdncia para entender
como foi realizada a reurbanizagéo da drea.

Para facilitar a travessia por cima do cérrego (fi-
gura 22), foram criadas diversas pontes que inter-
ligam os dois passeios. O projeto ainda abrangeu
melhorias das vielas para os pedestres e acesso
das casas, pavimentacdo com blocos intertravados
com guias rebaixadas e producdo habitacional.

De acordo com o diagnéstico social realizado
na drea, pode-se afirmar que a ocupagéo apre-
sentou precariedade econémica e, levando isso
em considerag@o ao projetar a via paisagistica do
canal, foram dispostos locais de servicos, comér-
cios, espacos para lazer e uma ciclovia com a fi-
nalidade de melhorar a economia local e promo-
ver a integracéo fisica e social da comunidade.

A produgéo habitacional desenvolvida con-
templa sete tipologias diferenciadas nas quais
foram determinadas de acordo com o quantita-
tivo realizado in loco, tais tipologias s@o: casas
com dois ou trés dormitérios, duplex, unidade de
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Fonte: Pedro Vannucchi no Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.

Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.
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Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.

acessibilidade integral, apresentando entre 50 e
46 m2 e comércio e servicos. Além disso, foram
aplicados nas habitagées os métodos de confor-
to ambiental como ventilagdo cruzada, também
foram criados espacgos de convivéncias através
da utilizaggo de varandas, promovendo o con-
vivio entre as familias vizinhas (figuras 23 e 24).

Nas figuras 25, 26 e 27, s@o apresentadas trés
plantas baixas diferentes que compéem as variadas

i
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tipologias propostas na implementagéo do projeto.

As figuras 28 e 29 séo referentes as imagens pro-
duzidas para demonstrar esquematicamente como
seria realizado a implementagéo proposta e como
os espacgos publicos idealizados iriam funcionar.

Na figura 28, pode-se observar como foi solu-
cionada a acessibilidade e largura dos passeios.
J&, na figura 29, observa-se as diversas possibili-
dades de uso que o espago publico pode atender.
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Apesar da diferenca de escala do projeto, a re-
qualificacéo do Sapé apresenta estratégias interes-
santes para se trabalhar e possivelmente serem apli-
cadas no projeto desenvolvido para a Ocupacéo da
Paz, como a requalificagéo de drea com fragilidade
ambiental, implementagdo de saneamento bdsico,
habitagéo social promovendo a integragéo das fa-
milias, bem como propostas para integrar o meio
urbano e evitar a segregacgéo socioespacial, como
a conexdo dos passeios do cérrego e promogéo de
corredores de areas verdes com atividades de lazer.

No entanto, o programa da requalificacéo
do Sapé previa um nimero superior de remo-
¢oes e producées habitacional comparado com
o que serd previsto para a Ocupagdo da Paz.
Além disso, o projeto de requalificacdo propds
que as habitagdes e os equipamentos publicos
previstos fossem implementados dentro dos es-
pacos livres da prépria comunidade, sendo que
na Ocupacdo da Paz isso ndo serd possivel de-
vido a sua condicdo de fragilidade ambiental.

Render apresentado no projeto.

Render apresentado no projeto - Espaco pUblico.
Fonte: Archdaily, acesso em 13 de dezembro de 19.
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A iniciativa denominada de Projeto Urucutuba
foi desenvolvida através da Fundacéo de Desenvol-
vimento Habitacional de Fortaleza (Habitafor) em
parceria com a Prefeitura Municipal de Fortaleza no
contexto do Orcamento Participativo (OP), elabora-
do em 2006, na comunidade conhecida como “Mar-
rocos”, localizada na Zeis Bom Jardim (figura 30).

O obijetivo da intervencéo era reassentar as fa-
milias que estavam vivendo em situagdes precdrias,
como casas de taipa, promovendo a regularizacdo
fundidria, a urbanizagéo da drea através de deli-
mitacéo de calcadas, caixas de rolamento, rampas
e implementacdo de saneamento basico. Além dis-
so, seriam previstos dois locais para implementa-
¢do de equipamentos, tais como: escola, creche,
posto de sadde e duas pracas (HABITAFOR, 2010).

De acordo com o diagnéstico realizado para
efetivacéo do Plano Urucutuba, observou-se que a
infraestrutura existente na drea néo era adequada
devido & existéncia de um alto nivel de vulnera-
bilidade ambiental, sendo suscetivel a enchentes

Fonte: HABITAFOR, 2006.

3°47'56.15"8
38°36'36.36"0

Fonte: HABITAFOR (2010).

e onde as casas eram construidas com baixa qua-
lidade estrutural e arquiteténica, sendo algumas
de madeira e outras de taipa (HABITAFOR, 2010).

As figuras 31, 32, 33 e 34 condizem com as
plantas desenvolvidas no projeto Urucutuba para as
habitacées.
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HABITAFOR, 2006.

Setor 03.

Fonte

Setor 02
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A obra comecou, mas néo foi concluida devi-
do a existéncia de algumas divergéncias na pro-
posta apresentada pelos técnicos da prefeitura
com as prioridades apontadas pelos moradores.
Esse erro ocorreu devido ao projeto ter sido de-
senvolvido sem ter a participagdo popular. A prin-
cipal divergéncia apontada se referia a existéncia
de diversos espacos vazios na comunidade que
eram cercados e ociosos, sendo que o projeto pre-
via que esses terrenos fossem ocupados por novas
habitacbées e equipamento (HABITAFOR, 2010).

No entanto, os donos desses espagos eram
pessoas humildes que ndo tinham condigbes
de construir. Dessa forma, conclui-se que es-
tes guardavam o terreno como investimen-
to e, por esse motivo, permaneceram resisten-
tes a implementagdo do plano (ARAO, 2012).

Outra divergéncia ocorrida, que pode ser des-
tacada, refere-se as pragas presentes no plano.
Os moradores questionaram a implementagéo das
pracas e relataram que a comunidade era insegura,
podendo as pracas tornar-se pontos indesejdveis
para os jovens da comunidade. Em contrapartida,
os moradores reivindicaram pela implementa-
¢éo de escolas e creches na drea e queriam que
o parque do canal fosse realizado (ARAO, 2012).

Além das dificuldades acima apresentadas, hou-
ve um atraso no repasse das verbas o que resultou
na venda de alguns dos materiais comprados para a
construcéo das casas aos moradores da prépria co-
munidade. Consequentemente, essa série de acon-
tecimentos paralisaram as obras. Contudo, a Prefei-
tura conseguiu entregar 62 unidades habitacionais
(figura 35) das 157 unidades previstas e comegou a
construir uma ETE (Estagdo de Tratamento de Esgo-
to) que ndo chegou a ser finalizada (ARAO, 2012).

Fonte: ARAO, 2012.

Ao visitar a comunidade, nos dias atuais, é
possivel observar o espaco destinado @ insta-
laggo da ETE. No entanto, de acordo com re-
latos dos moradores, nos anos seguintes da
paralizacdo das obras, algumas pessoas atea-
ram fogo na estagdo de tratamento para ocu-

par o espago com novas habitagées (figura 36).

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

Na figura 36, é possivel verificar as ba-
ses de concreto existentes da estagcdo de tra-
tamento de esgoto que havia no local e sob es-
sas bases se encontram algumas residéncias.

Quando o projeto estava em andamento, houve
a remocéo das casas que habitavam na beira do cér-
rego, justamente as dreas consideradas mais preca-
rias e, posteriormente ao abandono das obras, essas
dreasvoltaram a ser ocupadas por novas habitagées.

O orcamento participativo da comunidade do
Marrocos serve como exemplo para nortear a urba-
nizagéo da Ocupacéo da Paz e, através das dificul-
dades encontradas no processo de implementagéo
do plano, é possivel identificar futuros problemas
e necessidades. Como a comunidade do Marro-
cos é totalmente integrada com a Ocupacdo da
Paz, ao desenvolver o plano de reurbanizagéo da
ocupacédo, acredita-se ser necessdrio analisar to-
dos os pontos questionados e reivindicados que
foram levantados pelos moradores do Marrocos.
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DIAGNOSTICO URBANISTICO

Para realizar o diagnéstico da darea, foram
abordados os seguintes tépicos: Contextualizagéo
da drea; Aspectos socioeconémicos; Zoneamento;
Assentamentos; Meio Ambiente; Equipamentos e in-
fraestrutura; Mobilidade; e Uso e ocupacgéo do solo.

A drea escolhida para realizar a intervengéo
foi a ZEIS de ocupagéo (em Fortaleza, Zeis tipo 1),
localizada na regiGo delimitada do Grande Bom
jardim, composta por parte do bairro Bom Jardim
e Siqueira, denominada de Ocupacéo da Paz. As
ZEIS possuem como principal papel proporcionar
visibilidade e inclusdo aos assentamentos informais
precdrios que antes eram excluidos e ignorados nas
leis e nos mapas das cidades formais brasileiras
(COSTA, 2017, p. 128).

Brasil CD

¢ Ceara

Fortaleza

Grande
Bom Jardim

. ZEIS

Fonte: Elaborado pela autora com base no PDP Fortaleza.
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As origens do bairro Bom Jardim remetem ao
inicio dos anos 60, apés a compra do terreno para
implantagdo de um loteamento pela familia Frota
Gentil. Em seguida, a drea foi cortada por largas
ruas de terra batida, pela prefeitura de Fortaleza,
que interligava o loteamento & Parangaba. Este
loteamento que deu origem ao bairro tinha como
intengdo receber os sertanejos pobres que vieram
para Fortaleza a partir dos anos de 1950 devido
a um periodo de seca que atingiu o interior do
estado (MAPURUNGA, 2015).

Além desse empreendimento imobilidrio, a
familia Gentil havia comprado outras glebas na
regido que deram origem ao loteamento Granja
Portugal, ao Parque Santo Amaro em 1980 e ao
Parque Sdo Vicente em 1983 (MAPURUNGA, 2015).

Segundo o relatério das ZEIS, a ocupagdo de
assentamentos esponténeos na drea ocorreu de-
vido @ mudanca de localizacdo do Distrito Indus-
trial de Fortaleza para a Regido Metropolitana
de Fortaleza, em Maracanad, no ano de 1970.
Desta forma, as familias mais desprovidas finan-
ceiramente que vinham do sertdo para a capital
em busca de emprego se submeteram a habitar
dreas afastadas da cidade nas proximidades do
Rio Maranguapinho e em dreas que néo possuiam
infraestrutura para atender a demanda populacio-
nal (FORTALEZA, 2015).

A comunidade Ocupacéo da Paz estd delimita-
da ao norte pela Rua Urucutuba, ao sul pela Rua
Franciscano, a leste pela Rua Nova Friburgo e
pela Rua Verdes Mares e a oeste pela Rua Maria
Nubia Aravjo Cavalcante (figura 38).



:# OCUPAGCAO DAPAZ
1-R. MARIA NUBIA ARAUJO

2-R. URUCUTUBA
3 -R. VERDES MARES

O Grande Bom Jardim (GBJ) se localiza na parte
sudoeste da cidade e é composto por cinco bairros:
Bom Jardim, Canindezinho, Granja Lisboa, Granja
Portugal e Siqueira; possuindo, no total, uma popu-
lacdo de mais de 211 mil habitantes. Além disso, o
GBJ cresceu cerca de 20,04% entre os anos de 2000
a 2010 (tabela 01), possuindo indices superiores aos
apresentados em bairro mais desenvolvidos (SILVA,
2017, p. 28).

BAIRRO AREA (ha) POPULAGAO | POPULAGAO | CRESC. POP.
2000 2010 10 anos

Granja Lisboa 6194 49.852 52.042 4,40%
Granja Portugal 362,5 37.369 39.651 6,10%
Bom Jardim 2531 34.507 37.758 9,42%
Canindezinho 3375 20.688 41.202 38,7%
Siqueira 296,8 23.728 40.348 70%

Grande Bom jardim 1.869,3 175.144 211.001 20,4%
Fortaleza 31.380 2.141.402 2.452.185 14,5%

Fonte: SILVA (2017) com base no IBGE (2010).

4 - R. NOVA FRIBURGO
5 - R. FRANCISCANO

Fonte: Elaborado pela autora com
base no Google Earth Pro.

Observou-se que, em dez anos, o Grande Bom
Jardim obteve uma evolugéo populacional superior
a20%, ouseja, oindice apresentado foi maiordo que
as taxas referentes & cidade de Fortaleza, demos-
trando que essa regiéo segue em um processo de
crescimento acelerado devido as agdes espontdneas
de ocupacéo do solo ou a investimentos do estado
na producéo habitacional e implementagéo de in-
fraestrutura (SILVA, 2017, p.31).

Combase nos dados fornecidos pelo IBGE (2010)
e pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico
(SDE), ao analisar os mapas que apresentam os
dados socioeconémicos destacando o GBJ, pode-se
afirmar que a regiéo é desprovida de infraestrutura
urbana, possuindo baixo indice de desenvolvimen-
to humano, sendo o local onde as pessoas menos
ganham dinheiro e onde possuem o menor grau de
escolaridade. Assim, a figura 39 evidencia o con-
traste social entre as regides periféricas e as regides
centrais.
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RENDA

LIMITE DO GBJ
197 - 832

832 - 1467
1467 - 2102
2102 - 2737
2737 - 3372

Fonte: Elaborag4o pela autora

00000

com base nos dados da IBGE,
2010.

ALFABETIZACAO

LIMITE DO GBJ
77 - 81
81 -84
84 - 87
87-90
80~ 95

00000

Fonte: Elaboragdo pela autora
com base nos dados da IBGE,

2010.

() LIMITE DO GBJ
O 0,11-0,25

O 0,25-0,35

@ 0,35-0,50

@ 0,50-0,70

@® 0,70-0,95

0

Fonte: Elaboragéo pela autora
com base nos dados da SDE, 2010.



O macrozoneamento presente na
drea da Zeis contempla uma Zona de
Protecdo Ambiental (ZPA) e uma Zona
de Requalificaggo Urbana 2 (ZRU2),
como podemos observar na figura 40.

No entanto, a maior drea da ZEIS cor-
responde a uma ZRU 2 que consiste em
ser uma zona prioritdria para receber
investimentos urbanos e agdes de regu-
larizagéo fundidria devido & auséncia de
servicos e infraestrutura urbana, além da
presenca de assentamentos precdrios.

O artigo 95 do Plano Participativo
de Fortaleza (2009) apresenta a ZRU 2
como:

A drea de estudo estd inserida em
uma Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) e, por se tratar de uma zona es-
pecial da cidade, os paré@metros apre-
sentados acima devem ser retificados.
O trabalho referente as mudancas dos
indicadores deve ser revisto atualmen-
te nas oficinas realizadas pelo PIRF2
na drea e como a lei que regulamen-
ta os novos indices urbanisticos néo
saiu, entdo para a elaboracéo do pro-
jeto foi utilizado os indices referente a
ZRU2 (taela 2).

De acordo com a Plano de Habitagdo de Inte-
resse Social de Fortaleza (PLHISFOR), na regiéo
do Grande Bom Jardim estéo presentes 71 assen-

O LIMITE DAZEIS @ zZPA O ZrRU2

VIAS © ZRA I* OCUPAGAO DAPAZ
0 100200300 m
—t——

Fonte: Elaborado pela autora com base no PDP Fortaleza 2009.

ZRU 2

| - indice de aproveitamento basico: 1,5

Il - indice de aproveitamento maximo | 1,5

Il - indice de aproveitamento minimo | 0,10
IV - Taxa de permeabilidade 30%
V - Taxa de ocupacgdo 60%
VI - Taxa de ocupagéo de subsolo 60%
VII - Altura maxima da edificagédo 48 m
VIl - Area minima de lote 125m?
IX - Testada minima de lote 5m

X - Profundidade minima do lote 25m

Fonte: PDP Fortaleza 2009.

Na drea demarcada da ZEIS, hé 13 assentamen-
tos precdrios que est@o totalmente inseridos: Rua Ce-
sarina Batista, Rua Alexandra, Rei do Gado, Travessa

tamentos precdrios (FORTALEZA, 2012), ocupan- ltu, Favela do Pantanal/Nova Friburgo, Ocupacéo
do cerca de 35% do seu territério (SILVA, 2017). da Paz, Marrocos/Invaséo Urucutuba, Rua Francis-

2PIRF significaPlanolntegrado de Regularizagéo Fundidria.



cano Machado, Rua Indiana, Irmé Dulce |, Vene-
za/Daniel Castro e Mutiréo Estrada da Urucutuba,
além de dois assentamentos que estéo parcialmen-
te inseridos na drea da ZEIS: Comunidade Canal
Leste e Comunidade Parque Santo Amaro (figura
41).

implementagéo de uma fossa-sumidouro devido a
possibilidade de poluigéo do lencol fredtico.

A Avenida Osério de Paiva estd localizada em
um dos pontos mais altos da regido, enquanto a
parte sul e oeste da ZEIS estdo localizados entre

01- COMUNIDADE CANAL LESTE 06 - REI DO GADO 11 - RUA FRANCISCO MACHADO

02 - COMUNIDADE PARQUE SANTO AMARO 07 - TRAVESSAITU 12 - RUA INDIANA

03 - RUA GENERAL RABELO 08 - FAVELA DO PANTANAL/ NOVA FIBURGO 13- IRMA DULCE |

04 - RUA CESARINA BATISTA 09 - OCUPACAO DAPAZ 14 - VENEZA/ DANIEL CASTRO

05- RUAALEXANDRA 10 - MARROCOS / INVASAO URUCUTUBA  15- MULTIRAO ESTRADA DA URUCUTUBA

0 250 500 750m Fonte: Elaborado pela autora, com
= base no PlhisFor, (FORTALEZA, 2013).

Em relagdo & tipologia dos 15 assentamen-
tos apresentados, doze sdo classificados como
favela, sendo cinco parcialmente ou totalmente
em drea de risco, e trés sé@o classificados como
mutirdo.

A tabela 3 estd inserida no PLHISFOR e é
possivel observar que o documento classifica a
Ocupagéo da Paz como uma favela totalmen-
te em drea de risco por ser uma drea alagdvel
e, devido & classificagdo apresentada, a ocu-
pacdo precisaria ser retirada totalmente do lo-
cal (ver tabela 03, na pdgina seguinte).

Segundo os dados apresentados pelo PLHIS-
FOR, a Ocupacgéo da Paz possuia os mesmos da-
dos apresentados para a favela do Pantanal nas
categorias referentes ao niumero de iméveis, fa-
milias e habitantes. No entanto, entende-se que
essa estimativa estava equivocada. Em 2017,
Emilia Silva recalculou os coeficientes e obte-
ve como resultado: 361 iméveis, 400 familias e
1.600 habitantes.

Em relagdo aos aspectos ambientais, a regiéo
do GBJ contempla alguns recursos hidricos e pos-
sui uma topografia acentuada. Segundo relatos
dos moradores (em visita de campo), a drea possui
o nivel do lencol fredtico superficial, dificultando a
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os niveis médios e baixos (figura 42). Além disso,
a dGrea contém dois canais situados em niveis mais
inferiores. Em periodos de chuva, a dgua escor-
re do ponto mais alto para o ponto mais baixo,
ocasionando um aumento significativo do nivel da
dgua nos canais existentes. No entanto, vale res-
saltar que esses canais ndo possuem capacidade
para suportar esses periodos chuvosos, resultando
em alagamentos das comunidades vizinhas.

TOPOGRAFIA

— RIOS
© LAGOA 15.0 - 17.0
i} OCUPAGAO DA PAZ

0 250 500 750m

I

Fonte: Elabora pela autora com base na Semam, 1995.
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O problema apresentado no pardgrafo acima
é agravado devido a inexisténcia de drenagem da
agua pluvial dentro da Ocupacéo da Paz, logo,
toda dgua que transborda do canal e a dgua que
escoa dos pontos mais altos para a comunidade

TIPOLOGIA RISCO

acaba permanecendo na regido até ser infilirada
totalmente pelo solo. Se houvesse uma drenagem
adequada, a dgua seria mais bem escoada por tu-
bulacées, galerias ou valas e néo iria se concentrar
na superficie da comunidade.

DOMINIO AREA AREA DEFICIT

TOTAL | OCUPADA | TOTAL

COMUNIDADE Favela Inundagéo Municipio/ | 262.498 222499 1294
CANAL ESTE parcialmente Privado
em risco
COMUNIDADE Favela Inundagdo e | Municipio/ | 75.558 60972 385
PARQUE totalmente alagamento Privado
SANTO em risco
AMARO
IRMA DULCE | Mutirdo Sem risco Municipio 3.135 3135 3
VENEZA/ Mutirdo Sem risco Estado 16.179 16179 21
DANIEL
CASTRO
RUA Favela Sem risco Sem 1.1 111 18
GENERAL informagéo
RABELO
RUA Favela Sem risco Sem 7.501 6843 1
CESARINA informacgéo
BATISTA
RUA Favela Sem risco Sem 7.743 7493 7
ALEXANDRA informagao
REI DO GADO Favela Sem risco Municipio/ | 30.231 30231 39
Privado
TRAVESSA ITU Favela Sem risco Municipio 8.268 8268 42
FAVELA DO Favela Inundagéo Estado 92.151 88149 213
PANTANAL/ parcialmente
OCUPAGAO Favela Alagamento Estado/ 56.991 88149 386
DA totalmente Municipio
PAZ em risco
MARROCOS / Favela Alagamento Privado 195.879 140127 287
2001 parcialmente
INVASAO em risco
URUCUTUBA
MUTIRAO Mutirdo Sem risco Municipio 49.535 45135 64
ESTRADA DA
URUCUTUBA
RUA FCO. Favela Sem risco Sem 82.387 78622 81
MACHADO/ informacéo
NOVA
CANUDOS*
RUA INDIARA Favela Sem risco Sem 9.673 9216 8
informagao

Fonte:Elaborado pelaautoracombaseemdadosdoPlhisFor(FORTALEZA,2012).
*Nota:NoPlhisFor,constaapenasonomeRuaFranciscoMachado.OnomeNovaCanudoséonomeconhecidopelosmoradores.
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Analisando o Cédigo Florestal Brasileiro (2012),
entende-se que existe uma Area de Preservagéo
Permanente (APP) dentro da ZEIS Bom Jardim.

O Cédigo Florestal Brasileiro compreende como
APP:

O artigo 4° do Cédigo Florestal apresenta as
regides que podem ser consideradas como Area de
Protecéo Permanente. Vale ressaltar que esta lei é

VIAS @ LAGOA
(O LIMITE DAZEIS (@ AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
B

{7} OCUPAGAO DA PAZ RIOS

0 100200300 m
——+—

CURVA DE NIVEL

15.0000 - 18.6000 — 25.8000 - 29.4000
18.6000 - 22.2000 — 29.4000 - 33.0000

autoaplicavel, ndo sendo necessdria a interferén-
cia do Poder Executivo para haver uma APP, pois a
prépria existe desde que se enquadre nas situacées
a seguir enumeradas:

O artigo 4° ainda menciona que em cursos
d’dgua menores de dez metros de largura, a drea
de protegdo permanente exigida é de 30 metros.
Seguindo as recomendacgdes citadas neste artigo,
o mapa da figura 43 foi elaborado delimitando
a drea de preservagdo permanente na ZEIS.

— 22.2000 - 25.8000

Fonte: Elaborada pela autora com base no Cédigo Florestal Brasileiro, 2012, e Plano

Diretor Participativo de Fortaleza, 2009.
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Dentro do espago delimitado da ZEIS, existem
vdrios espacos livres, sendo possivel observar que a
maioria é tomada por vegetacdes, lixos e entulhos.
No geral, a area possui apenas trés pragas e quatro
campos de futebol, dos quais um se encontra dentro
da Ocupagéo da Paz (figura 44).
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{7 OCUPAGAO DA PAZ O LIMITE DAZEIS @ CAMPO
VIAS O PRAGA
0 100200300 m
——t+—

Fonte: Elaborado pela autora com base em Costa
Lima, 2017.

O campo existente na Ocupagdo da Paz estd
implantado no sentido norte/sul e é localizado
na esquina da Rua Urucutuba com a Rua Aguapé
Verde (figura 45).

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

,z D

O local de estudo apresenta um déficit de equi-
pamentos, infraestrutura e servigos ofertados pelos
poderes publicos. Acomunidade sé6 conseguiu ofor-
necimento de energia publica e dgua potdavel apés
os moradores em conjunto com a Associagéo dos
MoradoresUnidosdoParque Séo Vicenterealizarem
reivindicagdes junto aos 6rgdos publicos (COSTA
LIMA, 2017, p 143).

Em relacéo a localizagdo dos equipamentos e
infraestrutura, Moretti (1997) afirma que deveriam
existir par@metros para determinar a disposicdo dos
equipamentos no espago com finalidade de atender
a necessidade da comunidade. No que se refere aos
equipamentos de saudes, Moretti acredita que deve
existirum raio de abrangéncia de 2.000 metros entre
as unidades, no entanto esse pardmetro nao condiz
com a realidade da comunidade por motivos terri-
toriais.

/ +
\ ARGEU HERBSTER

NTE BRASIL
+

REGINA MARIA DA SILVA SEVERINO

Y
DR. ABNER CAVALCA!

O LIMITE DA ZEIS
—— EIXOS VIARIOS

O RAIO POSTOS DE SAUDE
+ POSTOS DE SAUDE

0 250 500 750m
—t

Fonte: Elaborado pela autora com base em dados da Secretaria
Municipal da Saude (SMS), 2018.

Andlisando a figura 46, é possivel observar que
existe apenas um posto de saude localizado na ZEIS
Bom Jardim e mais dois postos dispostos nas proxi-
midades. De acordo com os raios de 2.000 metros
propostos por Moretti, a comunidade estd assistida
por postos de saude. E importante abordar que so-
mente os postos de saude néo séo suficientes para
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resolver os problemas referentes a essas questoes,
considerando que existem outras adversidades que
acabam dificultando a assisténcia médica junto a
comunidade, como a ineficiéncia de médicos, de
remédios e de equipamentos bdsicos nos préprios
postos de saude.

Paraanalisarasinstituicées educacionais na drea
da ZEIS e em seu entorno, foram desenvolvidos trés
mapas: o primeiro, trata-se das escolas de ensino
infantil; o segundo, refere-se ao ensino fundamen-
tal e o terceiro, é relacionado ao ensino médio.

Seguindo com o pensamento do Moretti (1997),
sobre a disposicdo das institui¢des, os equipamen-
tos de ensino infantil deveriam atender um raio de
500 metros. Ao aplicar o raio de 500 metros ao re-
dor de cada creche existente pode-se observar que
a drea fica quase totalmente assistida. No entanto,
o problema das instituicdes de ensino infantil nao
se refere a distdncia entre a creche e as casas dos
moradores, mas ao nUmero de vagas ofertados em
cadainstituigdo que ndo sdo suficientes para atendar
a demanda do local (figura 47).
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Fonte: Elaborado pela autora com base em dados da Secretaria
Municipal da Educagéo (SME), 2018.

72

Em relacéo as escolas de ensino fundamental e
médio, Moretti considera que o raio de abrangéncia
adequado é de 800 metros para esses dois niveis
de ensino. Apesar de Moretti se referir a realidade
de Séo Paulo, quando a referéncia dos raios de
abrangéncias de 800 metros é aplicada no mapa
referente ao ensino fundamental, é possivel notar
que a drea é bem assistida em relacéo a questéo
e realmente condiz com a realidade (figura 48).
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Fonte: Elaborado pela autora com base em dados da Secretaria
Municipal da Educacéo (SME), 2018.

Assim como foi abordado acima, ao aplicar o
raio de abrangéncia sugerido por Moretti pode-se
perceber que a drea é bem assistida, mas no mapa
pertencente ao ensino médio (figura 49) observa-se
que a regido oeste da ZEIS fica descoberta do raio e,
por esse motivo, seria interessante implantar uma
escola de ensino médio para prestar assisténcia a
essa regido.

Sobre as instituigdes educacionais presentes na
ZEIS Bom Jardim, foi possivel observar que existe
um déficit em instituigées de ensino infantil devido
a grande demanda de alunos e, em relagéo as ins-
tituigdes de ensino médio e fundamental, podemos
observar ao aplicar o raio de Moretti e, segundo
relatos de alguns moradores, que sdo suficien-
tes para atender a demanda da drea (ver figura
49).
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Municipal da Educagéo (SME), 2018.

Segundo o Censo 2010, a regiéo apresenta um
dos piores niveis sobre atendimento em domicilios
com rede de esgoto e drenagem, sendo possivel
confirmar tal informagéo a partir da andlise da

figura 50.
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Na drea da ZEIS néo possui assisténcia re-
lacionada & rede de esgoto publica. No mapa,
consta a existéncia de uma rede de esgoto, mas
essa rede é destinada a conjuntos habitacionais
privados (figura 50). Por esse motivo, ao cami-
nhar na drea destinada & ZEIS é comum verificar
esgotos a céu aberto e esgotos conduzidos para
dentro dos cérregos existentes, causando odores
e proporcionando a proliferacdo de doencas.

Ao visitar a Ocupacgéo da Paz, foi possivel obser-
var diversos pontos da ocupacéo que apresentavam
esgoto a céu aberto, conforme podem ser conferidos
nas figuras 51 e 52.

Fonte: Acervo % e
pessoal, 2019. /

O LIMITE DA ZEIS

Fonte: Elaboragéo pela autora com base nos dados da CAGECE, 2015.
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Fonte: Acervo pessoal, 2019.

Sobre o abastecimento de dgua, pode-se concluir
que a drea é bem assistida pela concessiondria, en-
tretanto no mapa desenvolvido de acordo com os da-
dosfornecidos pela prépria companhia, a Ocupacgéo
da Paz néo é contemplada com esse servigo (figura
53).

Na drea do Grande Bom Jardim (GBJ), a prin-
cipal via que corta a drea de estudo é a Avenida
Osoério de Paiva. Tal avenida se destaca por ser
um eixo que conecta a drea da ZEIS com as regi-
6es centrais da cidade, por sua proximidade com
Maracanat onde se localiza o Distrito Industrial
e por ser considerada uma das principais vias de
entrada & cidade de Fortaleza. A avenida tam-
bém é conhecida por possuir diversos pontos de
comércios e servicos (figura 54).

O

— AV. OSORIO DE PAIVA
© OCUPAGCAO DA PAZ

O BAIRROS FORTALEZA

O ZEIS BOM JARDIM
0 25 ) 7.5 km
A

Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaboracéo pela autora
com base nos dados da
CAGECE, 2015.



As principais vias de acesso & ZEIS Bom Jardim
s@o asfaltadas, enquanto as ruas mais ao centro
sGo de pedras rusticas. A medida que vai se aden-
trando nas comunidades, as ruas véo se tornando
de terra batida. Na Ocupacdo da Paz, as ruas no
entorno da comunidade séo asfaltadas e de pedra
rostica, mas internamente a maioria é sem pavi-
mentacdo (ver figura 55).

Uma das principais vias de acesso @ comu-
nidade é a Rua Franciscano, composta por pe-
dras rusticas. Na imagem abaixo, encontra-se a
Rua Verdes Mares, composta de terra batida, lo-
calizada no centro da ocupacéo (ver figura 56).
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. (54
©e". Fonte: Acervo pessoal, 2019.
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A ocupacéo é formada por ruas e vielas e assim,
como foi mencionado acima, a maioria das ruas
s@o de terra batida, apresentando entulhos e lixos,
esgotos a céu aberto, calcadas irregulares e ruas
inacessiveis. Na figura 57, consta a Rua Aguapé
Verde com o calcamento irregular, contendo uma
elevacéo no meio da via e a Rua Valdir Gongalves
que ndo é acessivel, além de possuir entulhos e
uma instalagé@o exposta para escoar os esgotos das
casas.

nos dados da SEFIN, 2010.

Afigura 58 mostra a Travessa Ariel Menezes, lo-
calizada entre a Travessa Aline Rodrigues e a Traves-
sa Valdir Gongalves. A imagem retrata a realidade
de outras ruas e vielas presente na Ocupacéo da Paz,
onde o descarte do lixo e do esgoto é inadequado.
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0.8-1.8 — 3.6-6.0 — 8.0-166
1.8-3.6 — 6.0-8.0 O OCUPAGAO DA PAZ

Fonte: Elaboragdo pela autora com base no Google Earth Pro.

Fonte: Acervo pessoal,
12019.

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

Como retratado nos tépicos de pavimenta-
¢Go das vias e qualidade das vias, conclui-se
que a Ocupacdo da Paz é configurada por ruas
e vielas, onde as ruas mais acessiveis sGo na ex-
tremidade da ocupacio e as menos acessiveis
estéo presentes no centro. A figura 59 mostra o
levantamento elaborado através de mapa que

destaca essa situagdo (figura 59).

De acordo com o levantamento realizado, é
possivel perceber uma variacéo de larguras exis-
tente nas vias da ocupacdo: vias mais estreitas de
80 centimetros (vielas sem nomes definidos) e a via
mais larga com aproximadamente 16 metros (Rua
Urucutuba).

76
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Na figura 60, estGo presentes
duas vias que limitam a ocupagéo,
na qual as duas possibilitam o aces-
so a regid@o da Paz por carros, mas
néo apresentam acessibilidade em
suas calgadas. Ja, na figura 61,
consta duas ruas internas da ocu-
pacdo, onde a primeira é de terra
batida e o acesso s6 é possivel a
pé, de bicicleta ou utilizando moto
e a segunda é configurada com pe-
dras toscas, sem possuir calcadas
em alguns trechos.

Na ZEIS Bom Jardim existem 8
ruas que fazem parte da rota dos
énibus que compdéem o transporte
publico de Fortaleza. Em relacéo
a Ocupacédo da Paz, os énibus s6
conseguem transitar nas ruas que
limitam a ocupagéo, como a Rua
Urucutuba e a Rua Nova Friburgo
(conhecida como Rua do Contorno).
As duas ruas citadas s@o suficientes para atender a
drea em relacdo a demanda por transporte publico,
i@ que se trata de uma drea pequena (figura 62).

As paradas de 6nibus existentes na drea de
estudo sdo identificadas apenas por uma placa
presa em um poste (figura 63). Desta forma, as
paradas néo possuem abrigo para as pessoas se
protegerem da incidéncia solar e nem das chuvas,
também néo contemplam espacos para sentar.

i Google Earth Pro.
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Fonte: Elaboracéo pela autora com base nos dados da ETUFOR, 2015.

A regido contempla ciclovia apenas na Aveni-
da Osério de Paiva e foi implantada recentemente
uma ciclofaixa na Rua Séo Francisco, continuando
na Rua Urucutuba. As duas vias que fazem parte
da malha ciclovidria existente podem ser utilizadas
pelos moradores da Ocupagéo da Paz como meio
de transporte, j@ que a ocupacéo estd localizada
ao lado da ciclofaixa da Rua Urucutuba, o que
facilita a locomocéo dos moradores e possibilita
outro modal de transporte.

O inicio da Ocupagéo da Paz se deu em 1993
e os primeiros moradores que habitavam essa re-
gido eram pessoas recém-chegadas do interior
do estado. Ha relatos que a primeira construcéo
a ser materializada na ocupagéo foi uma edifi-
cacdo de apenas um pavimento. A partir des-
ta, surgiram novas construgdes, de caracteristica
simples que se assemelhavam com as contidas
nas dreas rurais (COSTA LIMA, 2017, p. 143).
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A Ocupacéo da Paz é formada predominante-
mente por residéncias e, ao caminhar pela drea,
pode-se perceber a existéncia de algumas constru-
¢des que exercem o uso misto com poucos comércios
no limite da ocupagéo. Além disso, é possivel notar
gue a RuaUrucutuba é bastante movimentada e que
nela se concentra a maioria dos comércios da re-
gido (figura 64).

O RESIDENCIAL @ MISTO @ COMERCIO

O GALPAO @  RELIGIOSO O OCUPAGAO DA PAZ
0 25 5 75m

Pt

Fonte: Elaborado pela autora com base no Google Earth.

Para analisar os lotes da Ocupacéo, foi levado
em consideracéo a Lei Federal de n° 6766/79 que
trata sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dé
outras Providéncias. Na Lei apresentada, consta
que os lotes precisaram ter uma drea minima de
125m? e frente minima de 5 metros para serem
caracterizados como um dos requisitos urbanisticos
para loteamento.

Desta forma, ao analisar o mapa de lotes da
Ocupacdéo da Paz (figura 65), pode-se obser-
var que os lotes marcados com um gradiente de
azuis, sdo os lotes que possuem uma drea de até
125 metros quadrados e os lotes marcados na cor
cinza, sGo os lotes que possuem mais do que a
drea minima permitida, existindo assim diversos
lotes grandes na extensdo da ocupagdo.
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Fonte: Elaborado ela autora com base em Costa Lima, 2017
(dados de 2010).

Em relacdo a Ocupacdo da Paz, foi desen-
volvido um mapa que contempla as edificagdes
existentes em 2010 (cinza claro) e edificagdes
em 2016 (cinza escuro) que, ao serem compara-
das, é possivel notar que, entre os anos de 2010
e 2016, houve um desenvolvimento da ocupacéo,
entretanto, ainda existem vdrios espagos vazios

(figura 66).

O  EDIFICAGOES 2010 o}
@  EDIFICACOES ACRESCENTADAS EM2016 O
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Fonte: Elaborado pela autora com base na SEFIN, 2010 E 2016.
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E possivel observar, na figura 66, que existem
vdrios espacos vazios na drea e essa questdo fica
ainda mais clara quando comparado ao mapa de
cheios e vazios da figura 67 abaixo. A presenca
de espacos vazios na drea pode ser vista como
oportunidades, podendo ser considerados como a
existéncia de diversos espacos que ainda podem
ser trabalhados adequadamente.

@ EDIFICACOES
O LIMITE DA ZEIS

ASSENTAMENTOS 0 25 50 75m
O OCUPAGAO DA PAZ Pt

Fonte: Elaboracgéo pela autora com base nos dados da SEFIN,
2016.

Em seguida, foram mapeados os vazios ur-
banos localizados préximos a Ocupagéo da Paz,
considerando que ao retirar as familias que se
encontram situadas em drea de risco, elas véao
precisar ser reassentadas em terrenos urbanos
préximo ao local onde elas habitam (figura 68).
Dessa forma, foi considerado vazio urbano todo
espaco de terra livre, sem construgéo, presente
no entorno da Paz.

O OCUPAGAO DA PAZ
O LIMITE ZEIS BOM JARDIM
0 250 500 750m

VAZIOS URBANOS PROXIMOS A OCUPAGAO
QUADRAS

Fonte: Elaborado pela autora com base no Google Earth.

As edificagbées na drea séo predominantemente
baixas, sendo compostas por residéncias de ape-
nas um pavimento (representadas no mapa pela
cor branca). Existem também algumas edificagdes
que possuem dois e trés andares, entretanto, é
mais comum visualizar mais edificacées de dois
pavimentos (figura 69).

O 2.00-4.50 @ 7.00-9.50 O QUADRA

O 4.50-7.00 @® 9.50-12.05 O OCUPAGAO DA PAZ
0 25 50 75m

Pt

Fonte: Elaborado pela autora com base na SEFIN, 2016.
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DIAGNOSTICO ARQUITETONICO

De acordo com os dados apresentados ante-
riormente e devido & necessidade de realizar algu-
mas remogées na Ocupacdo da Paz, foi necessério
escolher dois terrenos para atender o nomero de
edificagées removidas. A seguir serdo abordados
pontos importantes sobre os terrenos escolhidos
para receber essas unidades habitacionais, os
quais se localizam préximos ao local de origem
na Ocupagdo da Paz.

Para a implementagdo das unidades habita-
cionais foram escolhidos dois terrenos localizados
dentro da ZEIS Bom Jardim. O primeiro terreno se
situa entre as ruas Manuel Galdino, Trés Marias,
Monsenhor Sabino Feijéo e uma rua sem nomen-
clatura (rua nova). O segundo terreno se localiza
entre as ruas Séo Francisco, rua Vicente Pinheiro
e rua Pedro Martins.

0 100 200 300 m
——+—

Fonte: Elaborado pela autora.

Oterreno 1 possui aproximadamente 7.121 m2e
estd situado a 775 metros da ocupagéo, enquanto o
terreno 2 possui 3.455 m2 e se localiza a 665 metros
da drea de remocéo (ver figura 70).
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O primeiro terreno apresenta cinco curvas de
niveis com 1 metro de diferenca, e o ponto mais
baixo do terreno fica pela rua Trés Marias com a
rua sem nomenclatura definida, representada pelo
numero 1 e o nivel mais alto do terreno estd sendo
representado pelo numero 5 (ver figura 71).

E o segundo terreno é composto por quatro
curvas de niveis com 1 metro de diferenca entre
as curvas, e o ponto mais baixo do terreno se lo-
caliza no encontro das ruas Séo Francisco com a
rua Vicente Pinheiro, representada pelo ponto
1 e, consequentemente, o niUmero 4 representa
o ponto mais alto do terreno (ver figura 72). Os
dois terrenos escolhidos para locar as unidades
habitacionais encontram-se nos pontos mais al-
tos referente a ZEIS Bom Jardim, diferentemente
da localizagéo da Paz que se encontra em um dos
pontos mais baixos.

Fonte: Elaborado pela autora.

Fonte: Elaborado pela autora.



Em Fortaleza, os pontos cardeais que apresen-
tam maior incidéncia solar direta sGo os pontos
leste e o oeste. O leste com o sol no periodo da
manha, e ao oeste com o sol no intervalo da tarde.
Atualmente, a incidéncia solar no terreno ocorre
de forma direta devido & inexisténcia de barreiras
fisicas para conter a iluminagéo solar.

Assim, como podemos ver nas figuras 73 e 74,
verifica-se que os terrenos estdo inclinados leve-
mente ao oeste e isso proporciona que, mesmo
no sentido leste/oeste, alguns trechos dos terrenos
néo recebem essa incidéncia solar direta durante o
periodo completo da manha ou da tarde.

Quando se trata da ventilagdo natural no terre-
no, pode-se perceber ao visitar a drea que o sentido
da ventilacéo é sudoeste e que ndo existem barrei-
ras fisicas, pois a maioria das edificagdes existentes
no entorno séo configuradas por apenas térreo ou
térreo mais superior. Nas figuras 73 e 74, o fluxo da
ventilagéo foi esquematicamente representada por
setaspontilhadasnacorazul.

Fonte: Elaborado pela autora.

Fonte: Elaborado pela autora.

Assim, como os dois terrenos escolhidos para
receber o projeto habitacional se localizam pré-
ximos da Paz, é possivel verificar que a realidade
encontrada em relacéo a equipamento de saude
e educacionais nos dois terrenos séo semelhantes
aos problemas encontrados na Paz.

Na figura 46, é possivel verificar a proximi-
dade entre a Ocupacgéo da Paz e os dois terrenos
escolhidos para receber as unidades habitacionais
de interesse social. Além disso, é possivel verifi-
car também que o posto de saude mais préximo
a localizacdo dos dois terrenos é o posto Argeu
Herbster, que se localiza fora da ZEIS Bom jardim
na comunidade de Nova Canudos.

Em relag@o & equipamentos educacionais, a re-
giGo é bem assistida quando se refere a instituicdes
de ensino fundamental e ensino médio. A drea
apresenta um numero significativo de instituicdes de
ensino Infantil, no entanto, segundo os relatos doe
moradores, as instituicbes ndo atendem a demanda
do local (ver figura 47).
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Préximo aos terrenos, estdo locadas 5 ins-
tituices de ensino infantil, 4 instituicees que
apresentam ensino fundamental e 2 instituicdes
de ensino médio (ver figura 47, 48, e 49).

Ao analisar o mapa correspondente a existén-
cia de rede de esgoto (ver figura 50), foi possivel
identificar que a ZEIS Bom Jardim néo apresenta
rede de esgoto publica, somente privada e em al-
guns pontos. Caso néo seja implementado a rede
de esgoto na drea atd o momento da construcéo
referente as unidades habitacionais, aconselha-se
disp6ér de solugéo condominial para resolver este
problema.

Mas, quando analisamos o mapa correspon-
dente a rede de abastecimento de dgua, podemos
perceber que nos dois terrenos eles possuem essa
assisténcia (ver figura 53) e, nesta mesma figu-
ra, é possivel verificar que dentro da Ocupagéo
da Paz ndo hd rede de abastecimento de dgua.

Os dois terrenos escolhidos estéo situados
ha um quarteirdo da avenida General Osério de
Paiva, a principal via presente no Grande Bom
Jardim e é classificada como via expressa.

A principal via localizada nessa drea é a Ave-
nida General Osério de Paiva, por ter a fungéo
de interligar a ZEIS Bom Jardim com o Centro
da cidade e com as cidades do interior. No en-
tanto, a principal via de acesso ao terreno 1 é a
Rua Séo Francisco, e no terreno 2 é a Rua Pedro
Martins.

As vias presentes no entorno do terreno 1 séo
classificadas como vias locais e ndo apresentam
calcamento, sendo de terra batida (ver figura 75).
No terreno 2, as ruas séo classificadas como vias
locais, e a rua Séo Francisco e a Pedro Martins
s@o asfaltadas, enquanto na rua Vicente Pinheiro
é formada com pedras rusticas (ver figura 76).
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Fonte: Google maps.

Fonte: Google maps.

Asviasdoterreno 1sdao estreitas, possuindo entre
4 a 10,30 metros de largura, ndo apresentam cal-
cadas, séo irregulares, apresentam entulhos, lixos
e mato alto e, o terreno, néo apresenta iluminagéo
pUblica adequada.

No terreno 2, as vias apresentam entre 6,80 a
8,80 metros de largura, possuem calcadas irregula-
res, semacessibilidade, comalgumasbarreirascomo
entulhos e mato alto etambém néo apresentam uma
iluminacéo adequada para a drea.

Em relago ao transporte publico, os éni-
bus passam na Rua Séo Francisco que se localiza
entre o terreno 1 e 2, e a outra linha de énibus
existente passa sentido Avenida General Osério
de Paiva, na Rua Pedro Martins.



Asparadasde énibuspresentesnasduasvias (Rua
Séo Francisco e Rua Pedro Martins) séo configuradas
apenas por um poste com uma placa sinalizando
a parada de énibus (ver figura 77).

Fonte: Google maps.

Nas proximidades dos dois terrenos desti-
nados ao projeto da HIS, sGo encontradas cons-
trucbes residenciais, comércios, equipamentos
institucionais e igrejas. Desta forma, existe uma
diversidade de usos no entorno que possibilita ao
morador percorrer menores distancias até chegar
aos seus destinos, podendo resolver a maioria de
suas atividades no préprio entrono.

@ FARMACIA PRACA

RESTAURANTE @ SUPERMERCADO ESCOLA INFANTIL

@ IGREJA

Foi realizado um levantamento referente aos
servicos presentes a 800 metros dos terrenos, o qual
encontra-se mapeado na figura 78. Através desta
figura, é possivel identificar a existéncia de diversos
servigos proximos aos terrenos destinados & implan-
tacéo das HIS. Entre os servicos mapeados estéo
supermercados, farmdcias, igrejas, restaurantes e
escolas.

@ ESCOLA DE ENSINO FUND. E MEDIO

Fonte: Elaborado
pela autora.
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PROJETO URBANISTICO

Para iniciar a proposta de intervengdo na dreaq,
foi elaborada uma tabela sintese com o objetivo de
visualizar facilmente os problemas, potencialida-
des e diretrizes da drea para em seguida ser possi-
vel projetar as agées para contornar os problemas
observados (tabela 4).E importante ressaltar que a
proposta desenvolvida no projeto urbanistico para
a Ocupacéo da Paz, é compativel com a propos-
ta apresentada no Plano Popular (ver anexo 01).

A reurbanizagéo da Ocupacdo da Paz foi ide-
alizada para amenizar os problemas enfrentados
na ocupacgéo, proporcionar uma maior qualidade
de vida para os moradores, possibilitando o acesso
ao saneamento bdsico, requalificando os espacos
livres, tornando-os mais igualitdrios, acessiveis,
permeaveis tanto visualmente quanto fisicamente,
confortdveis em termos ambientais e possibilitando
um vinculo social através das trocas de conversas
entre os moradores.

Para viabilizar o conceito apresentado, foi ne-
cessdrio estudar e propor estratégias que possibili-
tassem a requalificacéo da drea sem intensificar os
problemas ja existentes. Desta forma, ao desejar
requalificar os espacos livres é necessdrio realizar
a recuperagdo da area de preservagéo permanen-
te, remover as casas que se encontram as margens

TOPICOS

Area de Preservacgdo
Permanente

MEIO AMBIENTE

, canal.
Espacos livres

PROBLEMA

Casa construidas sob
a area de presevagao.
Descarte do esgoto no

Poucos espagos livres
na ocupagao.

do canal, realizando a arborizagcdo adequada e fa-
zendo a dragagem do corpo d’dgua, aumentando
assim a drea permedvel ao longo da extenséo do
canal e diminuindo os indices de alagamento. Para
isso, serd@ necessdrio realizar a limpeza da dgua do
canal, objetivando promover um espaco livre e arbo-
rizado dentro da ocupacéo.

Em relagdo a falta de equipamentos publicos,
como creche e posto de saude dentro da ocupacgéo,
eles serdo implementados em espacos vazios exis-
tentesdentroda dreadeestudo, assimasfamilias néo
precisardo se deslocar és comunidadesvizinhas para
serem assistidas.

A respeito da mobilidade dentro da Ocupacédo da
Paz, pode-se constatar que as vias internas séo es-
treitas e a maioria é de terra batida. Considerando
estes fatores, o projeto ird englobar o alargamento
das vias, removendo pontualmente algumas casas
ou recortando parcialmente algumas habitacées e,
por fim, as vias véo receber calgamento, continuan-
do permedveis, mas também apresentando condi-
¢des mais acessiveis. Além disso, o alargamento das
vias ird possibilitar a implantacéo da rede de esgoto
e o abastecimento de dgua na Ocupacéo.

O plano de intervencéo proposto para a darea
foi desenvolvido com base nas necessidades e
problemas do local. A proposta abrange a im-
plementacdo de uma creche, a reforma do cam-

POTENCIALIDADE

Canal aberto.

DIRETRIZES

Recuperar a area de
presevagao.
Promover a limpeza das|
aguas do canal.

Novos espagos livres
na ocupacao.

Existencia de muito
espagos vazios.

QUIPAMENTOS E
NFRAESTRUTURA

Equipamento de salude e
educacional

Rede de esgoto e forneci-
mento de agua

Nao existe equipamen-
tos dessas finalidades
na paz.

Né&o existe rede de es-
goto e abast. de agua.

As escolas de ensino
médio e fundamental
sao suficientes para a-
tender a demanda local

Possibilitar que todos 95|
moradores da ocupagao
tenham acesso ao ensi-
no.

Viabilizar a rede de es-
goto e abast. de agua.

MOBILIDADE

Pavimentagao das vias

Largura das vias

Transporte publico

N&o existe pavimenta-
¢ao nas vias internas
daPaz.

Vias inacessiveis.

Paradas de 6nibus ina-
dequada.

Possibilita a permeabili-
zacao 100% da agua n
solo. )
Existencia de vias
lcompartinhadas.

IAcesso a transp. publico

Proporcionar melhores
condigoes viarias.

Promover vias acessi-
veis.
Assegurar a protegao.

SO E OCUPAGAO
DO SOLO

Casas com falta de acesso

Adensamento em al-
guns trechos.

Presenca de vazios

urbanos proximos a Paz

Prezar pela acessibili-
dade.

Fonte: Elaborado pela autora.
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@ Campo
@ Remogdes
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I 1 T 1

Fonte: Elaborado pela autora.

po [@ existente, remocGo de noventa casas em
situagdo de fragilidade ambiental, loteamento
de um trecho de terra existente e, por fim, uma
abertura de via compartilhada (ver figura 79).

Para relocar as 90 edificacdes removi-
das, foram escolhidos dois terrenos préximos
d Ocupagdo da Paz, ainda dentro dos limi-
tes da ZEIS, e muito préximos a Avenida Gene-
ral Osério de Paiva para realizar a implan-
tacdo das unidades habitacionais.

@ Retirada parcial da habitagao
@ Abertura de via compartilhada 7

© Creche
3 Lotes

Para compor o plano de intervencéo, foram rea-
lizadas alteragdes vidrias nas vias que compdem a
Ocupacdo da Paz, e essas mudangas propostas apre-
sentam como objetivo melhorar a infraestrutura via-
ria,implementandosaneamentobésico edrenagem,
além de melhorar a acessibilidade (ver figura 80).
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Fonte: Elaborado pela autora.

Assim como podemos observar na figura 80, as
vias que estdo representadas em vermelho (tipo
1) compreendem as vias que hoje sé@o asfaltadas.
A proposta prevé calcadas padronizadas, com ar-
borizacdo, iluminagdo adequada, sinalizacéo e
paradas de énibus eficientes, bem como a imple-
mentagdo da drenagem e saneamento bdsico (ver
figura 81). Ja as vias em amarelo (tipo 2) s@o vias
menores e, por isso, podem ser tratadas como vias
compartilhadas, desenvolvida com intertravados,
apresentando arborizacéo, iluminacGo e sinali-

"
Fonte: Elaborado pela autora.
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Tipo 1| via asfaltada
Padrozagao das calgadas
Arborizagao
lluminagao
Sinalizagao vertical e horizontal
Paradas de énibus adequadas
Insercao da drenagem
Saneamento

Via para pedestres
Via com intertravado
Arborizagéo
lluminagao
Sinalizagdo vertical, horizontal
balizadores
rea de convivio

zagéo vertical, horizontal, com calcada estendida
em alguns trechos para limitar o espago do car-
ro, incentivar a reducéo da velocidade e deixar os
motoristas em alertas, além de determinar e prio-
rizar o uso dos pedestres, e de conter drenagem
e saneamento (ver figura 82). E, por fim, as vias
que estdo em verde (tipo 3) sGo para pedestres,
possuindo pavimentagéo com piso drenante, arbo-
rizacdo, iluminagéo, sinalizacdo adequada e drea
de convivio social (ver figura 83).




82. Vias compartilhadas: representagdo da rua Verdes Mares.

Fonte: Elaborado pela autora.
83. Vias para pedestres: representacdo beco Aline Rodrigues.

Fonte: Elaborado pela autora.
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O masterplan da drea representa de forma ge-
nérica como a Ocupacédo da Paz seré tratada. Des-
ta forma, percebe-se: a extenséo da drea verde
recuperada e que compde a drea de preservacdo
permanente; o tratamento de algumas ruas; a re-
forma do campo existente; a implementacdo de
uma creche para atender a demanda do entorno;
uma pequena drea para loteamento; e a abertura
de uma nova via compartilhada com a intengéo de
limitar a expanséo dos loteamentos (ver figura 84).

No entanto, pode-se observar, no masterplan, a
existéncia de alguns espacos livres, especificamente
no ponto 2, pois essa dreafunciona como umalagoa
seca.

Quando chove, o local alaga e, no periodo sem
chuva, a drea fica livre. Devido a essa circunsténcia,
o local néo pode receber uma atividade fixa, mas é
possivel que ocorra atividades momenténeas.

Visando minimizar este problema de alagamen-
to tanto na drea 2 quanto na drea 6, foi previsto
uma infraestrutura verde para tornar o ambiente
mais habitavel, permitindo um melhor manejo das
dguas pluviais, e possibilitando que estd drea livre
apresente uma funcéo especifica. Algumas das es-
tratégicas que podem ser usadas séo utilizagéo de
jardins de chuvas, utilizacdo da ecopavimentagéo
para possibilitar a penetracéo d'dgua no solo, além
de verifica em loco o ponto mais baixo do terreno
para locar uma bacia de contengéo de dgua pluvial.

@ ESPACO PARA CORRIDA

@ ESPACOS DE coNvlvgNmA@ ESPACOS DE CONTEMPLACAO @ PRAGA COM HINFRAESTRUTURA VERDE

ARBORIZAGAO

HORTA COMPARTILHADA CICLOFAIXA
@ CAMPO @ CRECHE

0 50 100 150 m

Fonte: Elaborado pela autora.
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Com o tratamento destas dreas, elas poderdo
ser ocupadas e dispordo de algumas atividades
como espagos para as criangas no terreno 2 e uma
praca com atividades para idosos no terreno 6.

Para a realizacéo do parque linear, foram remo-
vidas as habitacées locadas as margens do canal e
nas proximidades, possibilitando a recuperagéo das
extremidades do curso d'dgua, além de permitir o
alargamento do eixo hidrico no periodo de cheiq,
promovendo mais drea permedvel e menos interfe-
réncia no terreno para evitar os alagamentos, além
de proporcionar um espaco livre de qualidade para
a Ocupacéo da Paz, com caminhos permeando este
espaco e comvdrias atividades dispostas ao longo de
toda a sua extensdo.

As atividades dispostas ao logo da extenséo do
parque linear foram: espaco de convivéncia, hor-
ta compartilhada, drea de contemplagéo, drea
para expressdo da juventude, drea para realizagéo
de coleta de lixo e ciclofaixa.

Com as poucas interferéncias apresentadas,
podemos minimizar os problemas enfrentados pe-
los moradores da drea referente aos alagamentos
e evitar a remocdo total da ocupacgdo que atual-
mente se encontra em situacdo de risco. A pro-
posta considerou as especificidades do local e
suas demandas com o intuito de proporcionar um
espaco com maior qualidade de vida, habitavel e
acessivel.
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PROJETO~ARQUITET6NICO:
HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

Assim como foi previsto no masterplan, este
trabalho engloba a idealizagdo de 90 unidades
habitacionais para atender todas as casas que
foram removidas ao realizar o projeto de urbani-
zagdo da Ocupacéo da Paz. E é importante frisar
que a construgdo das unidades habitacionais é
prioritéria, sendo assim necessdrio primeiramente
realizar a construgdo da HIS para posteriormente
haver a urbanizacéo e remocdo das casas na Paz.

O conceito que fundamenta o projeto arquitetd-
nico é propor unidades habitacionais que respeitem
a identidade, os costumes e a cultura do local por
meio da flexibilidade. Visa propor configuragées
distintas de habitagées para atender e se adequar
a diferentes realidades vividas na ocupacgéo, além
de promover uma arquitetura que converse com
a realidade presente no entorno, em relagéo ao
gabarito das edificagdes, a volumetria e materiais.

Para atender a todos a esses requisitos, foi le-
vado em consideracéo as visitas de campo e con-
versas com os moradores, nas quais foi possivel
identificar que a maioria das unidades habitacio-
nais existentes s@o térreas. Outro ponto levanta-
do foi referente ha relagdo dos moradores com
o quintal, pois a maioria possui algum tipo de
criagéo, realizam plantacéo de érvores frutiferas,
ou utiliza da parte de tréds da casa como drea de
servico.

Em relagGo & composicdo do conjunto habita-
cional, foi idealizado uma volumetria com algumas
reentr@ncias para a implantagdo de um jardim
entre as unidades, resultando em uma fachada
menos monétona e semelhante com a autentici-
dade presente nas construgbes da Ocupacgéo da
Paz. Essa volumetria ganha identidade ainda ao
prever dreas de expanséo, as quais as familias
poderéo utilizar da maneira que acharem melhor.

Antes de idealizar o partido referente as uni-
dades habitacionais, foram definidas algumas
premissas bdsicas de projeto compostas por
acessibilidade, comunicacéo visual interessante,
conforto, ventilagdo e iluminagdo natural, diver-
sidade, atrativo, espaco convidativo, conexéo, lin-
guagem sébria, e utilizagdo de materiais regionais.
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Apesar da ideia inicial ser apenas projetar casas
térreas, ao realizar o estudo de viabilidade na érea
foi identificado que os terrenos apresentam tama-
nhos restritos, e desta forma foi necessdrio que algu-
mas unidades habitacionais fossem locadas no pa-
vimento superior, sendo assim composto por casas
térreas e alguns blocos compostos por térreo mais
pavimento superior.

Devido a necessidade de englobar o bloco da
escada entre algumas habitagées, foram elabora-
dos trés modelos diferentes, mas os trés modelos
apresentam semelhangas por possuirem édrea de
expansdo, posicionamentos dos cdmodos e layouts
parecidos, no entanto apresentam diferencas em
relacGo ao tamanho da unidade, podendo ser
adaptada ou néo.

No programa de necessidade, foram empre-
gados os ambientes bdsicos como sala, cozinha,
dois quartos e banheiro. Também foram levadas
em consideracdo as peculiaridades dos morado-
res da Ocupacéo Paz, adicionando ao programa o
quintal para as habitagbes térreas e varandas pa-
ras as habitagées que foram locadas no pavimento
superior.

Para a execucdo deste projeto, foram emprega-
das técnicas construtivas convencionais, utilizando
méo de obra local, materiais e elementos regio-
nais como cobogé e esquadrias de madeira com
venezianas. Pensando em atender aos parémetros
do conforto ambiental, foi considerado o cobogé
como um elemento de vedagéo e que possibili-
ta a entrada de ventilagdo e iluminacéo natural,
assim como as esquadrias com venezianas por
também apresentarem essas caracteristicas.

Levando em consideracGo que a incidéncia
solar direta ndo é desejada, foram utilizados re-
cuos diferentes para locar os ambientes situa-
dos na parte frontal da habitacdo, visando evitar
uma possivel incidéncia solar direta nos ambien-
tes internos das edificacdes. Tal estratégia foi
empregada para amenizar a temperatura nestes
ambientes.

Com a utilizagdo dessas estratégias, o projeto
arquiteténico seria economicamente mais vidvel,
possuindo uma estética composta por elementos
regionais e apresentando ambientes confortdveis
com ventilacéo cruzada, iluminacéo natural e jogo
de luz e sombra no interior das unidades.

Ao prever dreas de expanséo, o projeto possibilita
que as unidades habitacionais sejam adaptadas as



necessidades de cada familia, que podem construir
mais quartos ou um comércio, por exemplo. Assim,
essa drea de expans@o proporciona uma identida-
de peculiar para as habitagées da ocupagéo, pois
serdo construidas pelos moradores e podem possuir
caracteristicas diversas.

No contexto da elaboragdo do Plano Popu-
lar, foram realizados levantamentos de algumas
unidades habitacionais e, em consulta ao levan-
tamento, verificou-se que o programa de neces-
sidade da maioria das unidades que compéem
a Paz é composto por dois quartos, um banhei-
ro, uma cozinha e quintal. Verificou-se também
que algumas familias vivem em coabitagéo, vi-
vendo cerca de duas a trés familias na mesma
unidade, e, para minimizar este problema, foi
pensado em disponibilizar casas vizinhas ou no
mesmo bloco habitacional, possibilitando que as
familias continuem morando préoximas umas das
outras.

Com base no programa habitacional presente
na Paz, foi idealizado um novo programa de neces-
sidades habitacionais para as novas habitacoes e
este programa é composto por sala de estar/jantar
de aproximadamente 12m2, uma cozinha com 9m?2,
dois quartos com 9m? cada, um banheiro social com
4m?, uma drea de servico de 2,60m? e quintal (ver
tabela 5).As habitagées localizadas no pavimento
superior apresentam uma varanda na parte frontal
das unidades habitacionais e foi previsto uma drea
de expanséo para cada unidade que corresponde
a aproximadamente 7,40m2, podendo ser utiliza-
da como quarto, drea comercial, expanséo da sala
ou como uma varanda. Além disso, o programa de
necessidade engloba o projeto paisagistico para os
espacos presentes entre os blocos de habitacionais
nas duas quadras.

PROGRAMA DE NECESSIDADES
AMBIENTE QUANTIDADE AREA

Sala de estar 01 12,00
Cozinha 01 9,00
Quarto 02 18,00
Banheiro 01 4,00
Area de servigo 01 2,60
Area de circulagdo - 5%

Area de exp. 01 30% da unid.

Fonte: Elaborado pela autora.

Ao realizar o mapa de reassentamento das edi-
ficacées locadas em dreas precdrias (ver figura 79),
foi identificado a remocédo de 5 edificagdes de uso
misto, 3 edificacdes comerciais e 2 edificacdes de
cunho religioso. Visando solucionar esta situagéo
de forma parcial, foi previsto que as edificacées
configuradas como uso misto serdo locadas em uni-
dades térreas, podendo assim utilizar a drea de ex-
pansdo de suas unidades para abrigar seus comér-
cios e, em relacdo aos 3 edificios comerciais e os 2
religiosos, foi proposto a indenizacéo, possibilitan-
do assim locar esses equipamentos em outros lotes.

O processo de criac@o iniciou-se através de um
estudo de viabilidade nos dois terrenos destinados
a producéo da HIS, no qual foi analisado os indi-
ces referentes aos terrenos e o tamanho equiva-
lente a cada quadra. Inicialmente havia um desejo
que todas as unidades fossem térreas, buscando
se aproximar com as caracteristicas residenciais
encontradas na Paz e, através desse estudo, foi
identificado que os tamanhos das quadras néo
seriam suficientes para atender a essa demanda.

Logo em seguida, foi estudado quantas unida-
des habitacionais ficariam locadas no primeiro e
no segundo terreno, chegando a concluséo de que
a melhor solugéo seria implantar 66 unidades no
terreno 1, casas configuradas com apenas térreo e
térreo mais superior; e 24 unidades no terreno 2,
composto por casas térreas.

Foram realizados alguns testes de posiciona-
mento dos blocos em ambos os terrenos e a configu-
ragéo que prevaleceu no terreno 1 foi implementar
dois blocos paralelos no sentido longitudinal do ter-
reno, respeitando um afastamento de 7 metros em
ambas as casa com fachadas para a rua e livrando
o meio interno da quadra para projetar um espago
de transicdo mais livre, arborizado, atrativo e com
algumas atividades dispostas como playground
para as criangas, academia para os adultos e um
espaco livre para ocorrer atividades diversas (ver fi-
gura 85).
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J& no segundo terreno, a configuragéo esta-
belecida foi locar as unidades habitacionais no
sentido longitudinal do terreno, em quadro blocos
paralelos entre si, 2 blocos com 4 casas e 2 blocos
com 8 casas, enquanto o eixo central do terreno
permaneceu livre. O fluxo no sentido leste/oeste
do terreno foi idealizado para possibilitar o acesse

Q0
U

0

da rua Vicente Pinheiro para o interior da quadra e
o fluxo norte/sul permite o cruzamento da quadra
pela rua Pedro Martins a rua Séo Francisco. Na par-
te central da quadra, no sentido norte/sol, foram
locadas algumas atividades como playground para
as criangas e academia para os adultos (ver figura
85).

Fonte: Elaborado pela autora.
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Em seguidas foram produzidos alguns imagens
referente a locacéo dos blocos habitacionais nas
qguadras, possibilitando observar como serd trata-
do o terreno 1 e 2 (ver figura 87 e 88). As imagens
89 e 90 sdo referentes aos cortes gerais tracados
no terreno 1 e 2 respectivamente.

Na figura 86 pode ser observado a planta de
implantagdo dos dois terrenos que abragem as
HIS, e é possivel verificar o seu entorno imediato.

Fonte: Elaborado pela autora.
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Em seguida, foi realizado um estudo referente
a planta baixa, levando em consideracéo os am-
bientes presentes no programa de necessidades
proposto. Os cémodos foram posicionados pro-
positalmente para possibilitar que o eixo social da
habitagéo fosse integrado, composto por sala/sala
de jantar e cozinha, e resguardando o eixo intimo,
como quartos e banheiro. Além disso, o projeto
prioriza a ventilagéo cruzada e iluminacdo natural
em todos os ambientes da casa.

Ao organizar a planta baixa, o primeiro cémo-
do ao entrar na casa é a sala de estar/jantar e em
seguida encontra-se a cozinha.Os quartos ficam
mais preservados, pois sdo considerados ambien-
tes intimos e o banheiro se localiza centralizado
na unidade habitacional.

Quando os cémodos foram dispostos e as es-
quadrias foram locadas, levantou-se um ques-
tionamento referente ao posicionamento da es-
quadria do banheiro, visto que da forma que foi
utilizada esté correta. No entanto, posteriormente
& execugdo do projeto, néo seria possivel garantir
que, apds a ocupacdo da unidade habitacional, o
banheiro teria iluminacéo e ventilacéo natural. Este

questionamento foi levado em considerag@o na me-
dida em que, apds a entrega da habitacdo, néo te-
riamos como garantir que o futuro morador néo iria
expandir o segundo quarto e, por isso, foi proposto
uma nova forma de ventilacdo para o banheiro.

Visando solucionar o problema apresentado
sobre a esquadria do banheiro, foi sugerido a uti-
lizaggo de um shaft exclusivamente para propor-
cionar uma ventilagdo e iluminacéo natural sem
alguma interferéncia. Com a criagdo do shaft para
o banheiro, foi possivel ampliar o quarto 02 e ga-
nhar uma drea Util na cozinha (ver figura 91).

Assim, como jé foi mencionado, o projeto é com-
posto por duas tipologias habitacionais apenas tér-
reas e outras apresentam o térreo e um pavimento
superior. Ao incorporar o pavimento superior, foi
identificado mais uma possivel modificagéo, visto
que ao encaixar a escada na planta baixa desen-
volvida, verificou-se a existéncia de uma lacuna
muito grande entre as habitagées, desperdicando
espaco. Desta forma, foi feito o segundo estudo
de planta baixa, onde foi idealizado um bloco com
quatro habitagdes (duas térreas e duas no pavimen-
to superior) acrescido da escada (ver figura 92).
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Foram realizadas quatro alteragées: (1) modifi-
cacdo da localizagéo do banheiro para proporcionar
iluminacgéo e ventilagéo natural sem a necessidade
da utilizagdo de um shaft; (2) como consequéncia
da mudanca da localizacgo do banheiro, houve
modificacdo da orientagéo do quarto dois; (3) como
consequéncia da implantacéo da escada, houve
aumento da drea da cozinha e da drea livre destas
unidades habitacionais.

As habitacbes situadas no pavimento supe-
rior apresentam as mesmas caracteristicas das
unidades térreas a que elas estdo sobrepos-
tas, e as Unicas diferencas sdo devido ao em-
prego de varandas e de dreas de servicos in-
ternas as unidades habitacionais.

1
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Assim, pode-se perceber que foram criadas trés
plantas baixas diferentes, as quais acrescidas as
possibilidades de expansdo, tém o potencial de
atender as necessidades de diferentes realidades.
Apesar de ter trés plantas baixas distintas, a facha-
da do conjunto habitacional foi preservada com as
mesmas caracteristicas e as mesma medidas pa-
dréo (ver figura 93).

A unidade térrea possui 56,25m?2 e uma drea
de expansdo de 7,40m? (ver figura 94 e 95), en-
quanto a unidade habitacional composta por ha-
bitacdes no térreas e pavimento superior apre-
sentam respectivamente 64,15m2 mais 7,40m?
de expansdo e 59,30m?2 (ver figura 96, 97 e 98).
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.
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E possivel observar que em todos os banheiros
apresentam o circulo circunscrito correspondente
ao giro de uma cadeira de rodas e apesar da sua
existéncia, isso néo significa que a unidade habi-
tacional é adaptada. Na ocupagéo da Paz, existem
poucos idosos e nenhum cadeirante, no entanto
foi levado em consideragéo que a populacéo en-
velhece e que pode acontecer algum imprevisto,
sendo assim necessdrio uma planta adaptada e,

01 - TRATAMENTO DE DESNIVEL NO PISO

02 - VAO LIVRE DE PASSAGEM NAS PORTAS (90 cm)
03 - VAO LIVRE DE PASSAGEM NAS PORTAS (80 cm)
04 - PORTAS COM MACENETA TIPO ALAVANCA

pensando nessa futura demanda, foi previsto que
os banheiros de todas as unidades habitacionais
possuissem um tamanho suficiente para se tornar
um banheiro adaptado. Além disso, as unidades
propostas apresentam um tamanho confortavel e
que possibilita a transformagéo de uma habitacéo
comum para uma habitacéo adaptada, realizando
pequenos ajustes layout (ver figura 99).

05 - PREVISAO DE REFORGO NAS PAREDES PARA A INSTALAGAO DE BARRAS

06 - REGISTROS DO BANHEIRO INSTALADO EM ALTURA ESPECIFICADA PELO ADQUIRENTE

07 - LAVATORIO E BANCADA DA COZINHA E TANQUE EM ALTURA ESPECIFICADA PELO ADQUIRENTE

08 - TORNEIRAS DE BANHEIRO, COZINHA E TANQUE, COM ACIONAMENTO POR ALAVANCA OU SENSOR
09 - BARRAS DE APOIO NO BOX DO CHUVEIRO EM CONFORMIDADE COM A NBR 9050

10 - BARRAS DE APOIO JUNTO A BACIA SANITARIA EM CONFORMIDADE COM A NBR 9050

11 - QUADRO DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA, INTERRUPTORES, CAMPAINHA, TOMADAS E INTERFONE
INSTALADOS EM ALTURA ADEQUADA PARA ACIONAMENTO POR PESSOA COM NANISMO

0 1 3 5
- 7

Fonte: Elaborado pela autora.



Asfiguras 100,101, 102 e 103 séo equivalentes aos cortes efetuados nas unidades habitacionais compos-
tas portérreo, térreas mais superior, e os cortes realizados nas habitagées.

101

Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Para a execucdo do projeto, foi proposto o uso
do sistema convencional, utilizando laje volterra-
na, pilares e vigas em concreto. Os pilares foram
distribuidos de forma modular, visando simplificar
o sistema e facilitar na execugéo da obra, e a co-
berta utilizada é composta por telha de fibrocimen-
to (inclinagéo de 3%), ripas, caibros e pontaletes.

As condicionantes de conforto ambiental foram
bastante exploradas, pois o conforto ambiental é
considerado essencial para se obter uma boa efi-
ciéncia energética em um projeto para unidades
habitacionais.

Desta forma, ao realizar as implantagées das
unidades habitacionais foram levados em consi-
deragdes os pontos cardiais nos dois terrenos de
construcdo das unidades, tendo em vista que a
insolag@o presente no lado oeste é mais intensa
do que ao leste e, por esse motivo, as fachadas
das edificagdes localizadas na primeira quadra
formam locadas no sentindo norte e sul, livrando
as fachadas leste e oeste que apresentam maior
incidéncia solar. Na segunda quadra, a estratégia

foi diferente. As edificacées foram locadas no sen-
tindo leste/oeste, no entanto foi criado uma drea
de amortizagéo utilizando vegetagéo entre as uni-
dades habitacionais para barrar a incidéncia solar
direta.

Outra diretriz implementada foi néo colocar re-
cuo lateral e realizar aberturas apenas na parte da
frente e de trés das casas, possibilitando assim que
nenhuma ventilagdo e iluminag@o natural ficasse
comprometida caso houvesse qualquer alteragéo
na unidade.

A unidade habitacional também é composta por
alguns elementos que melhoram o conforto am-
biental, como a utilizacdo de cobogé de concreto,
esquadrias de madeira com venezianas e uso de
pequenas marquises como protecéo solar.

Os materiais empregados para compor as uni-
dades habitacionais foram: concreto, para os pi-
lares, lajes e vigas; madeira nas esquadrias e no
madeiramento da coberta; telha de fibrocimento
sem amianto e com polipropileno; tijolo ceradmico;
cobogé de concreto quadrado 20 x 20 cm; e o me-
tal.
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Foi realizado um estudo de fachada do conjun-

to habitacional antes e pés ocupagéo (ver figura
104 e 105).

Por fim, foram realizadas as imagens esternas e
internas das quadras e unidades habitacionais. As

qguadras sGo compostas por blocos habitacionais e
s@o divididas por setores que recebem atividades
como academia ao ar livre, playground e espacgo
multiuso, e os ambientes internos sGo compostos
por mobilidrios simples e com medidas padrées
(ver figura 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113 e 114).

Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.




Perspectiva do banheiro.
Perspectiva do quarto 02.

Fonte: Elaborado pela autora.
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CONSIDERACOES FINAIS

O projeto desenvolvido para a disciplina de
Trabalho de Conclusdo de Curso 1 apresentou a
Ocupagédo da Paz, localizada na ZEIS Bom Jardim,
como sendo uma drea fragil ambientalmente e
classificada de acordo com o PLHIS como sendo
drea de risco. No entanto, para contornar e tornar
o espaco habitavel, podemos utilizar algumas es-
tratégias para tratar os problemas no meio urba-
no, e requalifica-los.

Com o referencial teérico abordado, ao decor-
rer do projeto, foi possivel analisar alguns concei-
tos e a legislacéo vigente na drea. Diante do re-
ferencial, foi possivel compreender: dindmica da
cidade, podendo causar conturbacéo, gentrifica-
¢do ou segregacdo; muitas pessoas se encontram
em estado de informalidade; e que a arquitetura
néo pode ser tratada desconectada do meio ur-
bano.

Ao realizar uma andlise mais especifica sobre a
Paz, foi apurado que a drea néo possui infraestru-
tura e nem planejamento adequado, ndo apresen-
ta rede de esgoto e nem drenagem, possui rua em
péssimas condigdes e calcadas inacessiveis.

O projeto para a Paz desenvolvido considerou
os dados levantados e a fragilidade ambiental que

116

a ocupacdo se encontra atualmente. O projeto
contempla a remocdo de algumas casas e reloca-
¢éo dentro da prépria ZEIS; requalificacdo da area
de preservagéo permanente; tratamento dos eixos
vidrios; implementacéo de uma creche, da rede de
drenagem, e do saneamento basico. E, por fim, o
projeto propés poucas alteracées na drea, mas sdo
alteragdes significativas para a ocupacgéo se tornar
habitavel, promovendo infraestrutura bdsica, am-
bientes mais salubres, acessibilidade e mais espa-
cos livres.

E por fim, foi realizado o projeto arquiteténico
referente a 90 unidades residenciais que buscavam
promover uma moradia mais digna para aqueles
que viviam em dreas de alagamento e insalubri-
dade dentro da Paz. Para a idealizagéo do projeto
habitacional foi realizado uma andlise na Paz em
busca de entender como os moradores habitam o
espacgo e como ¢é a estrutura habitacional da édrea,
e desta forma foi possivel identificar que os mo-
radores apresentam um vinculo muito forte com a
rua, sendo estd a extensdo das suas casas, e com
o quintal, sendo um espago propicio a criacéo de
animais, a plantagéo de arvores frutiferas ou trata-
do como uma drea de servigo. O projeto arquite-
ténico tinha como requisito identificar e respeitar
a identidade, costumes e cultura local, e assim foi
idealizado uma proposta para a drea.
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ANEXO 01

PROJETO DE URBANIZACAO DO PLANO POPULAR

115. Proposta vidria e sistema de espagos livres

rua cel. wirgilio noguelra

Fonte: Freitas et al 2019.

124

PLANO POPULAR ZEIS DO GRANDE
BOM JARDIM | PROPOSTAS

VIARIO PROPOSTO
SISTEMA DE ESPACOS LIVRES

[71 terrenos para reassentamento (5.7 hectara)

U] pargue
| maobilidrio urbano

. Area Instituclonal
—— vias coletoras



116. Proposta de urbanizagéo da Ocupagéo da Paz.
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Fonte: Freitas et al 2019.
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ANEXO 02
PRANCHAS DO PROJETO

01/15 - Plantas de situagao dos terrenos 01 e 02;

02/15 - Plantas de locagéo dos terrenos 01 e 02;

03/15 - Plantas de paginacéo de piso dos terrenos 01 e 02;
04/15 - Plantas dos pavimentos tipos do bloco A;

05/15 - Cortes e elevagdes do Bloco A;

06/15 - Plantas dos pavimentos tipos do bloco B;

07/15 - Cortes e elevagdes do Bloco B;

08/15 - Planta baixa, cortes e elevagées do Bloco C;

09/15 - Planta baixa, cortes e elevagdes do Bloco D;

10/15 - Planta baixa, cortes e elevagées do Bloco E;

11/15 - Planta baixa, cortes e elevagées do Bloco F;

12/15 - Planta baixa, cortes e elevagées da 1° tipologia;
13/15 - Planta baixa da 2° tipologia;

14/15 - Cortes e elevagdes da 27 tipologia;

15/15 - Planta de coberta e elevagées do bloco composto pela 2° tipologia.
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