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O presente trabalho consiste na apresentacdo do Trabalho de
Conclusdo de Curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro
Universitario Christus, Unichristus. Tem como objetivo a cria-
cao de um edificio que ofereca a seus usuarios unidades de
moradia e espacos de trabalhos compartilhados, promovendo,
deste modo, a praticidade e as trocas de experiéncias entre os
usuarios no dia a dia. Considerando a evolugao tecnoldgica
dos ultimos tempos, que desencadeia uma série de mudanca
no cotidiano das pessoas, os cdmodos das residenciais, por
muitas vezes, se transformam em espagos com multiplos usos
como: descanso, trabalho e estudo. Também, as dimensdes
desses espacgos sao cada vez mais reduzidas. Dentro deste
contexto, foi proposto um edificio de uso misto composto por
microapartamentos e uma area de coworking, localizado na
cidade de Fortaleza, com espagos compactos para moradia
como suporte para o trabalho. Para tanto, aconteceu o desen-
volvimento de pesquisa bibliografica para embasamento teori-
co da proposta, a escolha de um terreno que melhor se ade-
quasse ao programa do projeto e o desenvolvimento de um
anteprojeto para consolidagao da proposta.

Palavras-chaves: Microapartamentos, Coworking, Unidades Compactas.



The present work consists of the presentation of the Final
Paper for the Architecture and Urbanism Course at Centro
Universitario Christus, Unichristus. Its objective is to create
a building that offers its users housing units and shared work
spaces, thus promoting practicality and the exchange of
experiences among users on a daily basis. Considering the
technological evolution of recent times, which triggers a
series of changes in people's daily lives, residential rooms
are often transformed into spaces with multiple uses such
as: rest, work and study. Also, the dimensions of these
spaces are increasingly reduced. Within this context, a
mixed-use building was proposed, consisting of micro-apart-
ments and a coworking area, located in the city of Fortaleza,
with compact spaces for housing to support work. Therefore,
the development of bibliographical research for the theoreti-
cal basis of the proposal took place, the choice of a site that
best suited the project's program and the development of a
preliminary project to consolidate the proposal.

Keywords: Micro-apartments, Coworking, Compact Units.
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1.1. Tema

Os microapartamentos s&o uma tipolo-
gia de edificacdo de moradia com grande
adesé&o no mercado imobiliario, ocupando lugar
de destaque nos centros urbanos. Traz novos
conceitos que se adequam no modo de viver
nas grandes cidades, se firmando como uma
tendéncia do século XXI, tendo em vista que, o
numero populacional nos centros urbanos, o
processo de urbanizagdo e os avangos tecno-
l6gicos tém ditado como as cidades se desen-
volvem (DE SOUSA,2016).

Os microapartamentos surgiram nas
grandes cidades como, Nova York, Toquio e
Hong Kong, sdo grandes cidades que tem um
ritmo acelerado em relagcdo ao adensamento
populacional, que vem objetivando aos arquite-
tos para aproveitar os terrenos reduzidos ou
aqueles que estdo abandonados existentes
nos centros urbanos a projetar apartamentos
que possam oferecer uma qualidade de vida
melhor. Os microapartamentos veio a servir
como solucdo para aqueles que buscam viver
em uma boa localizacido proximo aos locais de

trabalho e que possa ter uma boa condicéo

de pagar para sobreviver (DE SOUSA,2016).

Também sera abordado o tema de
Coworking para caracterizar o perfil que
frequentam o espaco de coworking, a maio-
ria sdo jovens profissionais independentes,
aqueles que estdo comegando o seu nego-
cio. O Censo Coworking Brasil, traz a pesqui-
sa de atuacdo do publico, sendo que tem
16% em servicos de Marketing e Publicida-
de, 15% ligados a Tl, 7% servigos de Consul-
toria e Coach (Censo Coworking Brasil).

O Microapartamento junto com o
espaco de coworking que € o foco principal
que vai ser abordado neste trabalho, pois a
sua importancia, de criar uma inovacao para
que possa oferecer a intragcado e convivéncia
em um unico espago que pode servir como
um crescimento para o mercado, ja que exis-
tem muitos profissionais que estdo comecan-
do a carreira, principalmente aqueles que
nao possuem condi¢cdes financeiras para
abrir um negécio.
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Por essa razao, o objetivo desse traba-
Iho, é interessante implementar um microapar-
tamento + coworking para atender a maioria do
publico-alvo que s&o os jovens que buscam um
pequeno lar que desejam um espacgo para viver
em uma boa localizagao, préximos ao trabalho
ou faculdade, evitando um maior tempo de
deslocamento. E proporcionar o espaco para a
caminhada de novas experiéncias de trabalho,
visando um local mais seguro e reduzir os
custos.

1.2. Justificativa

O presente projeto de pesquisa surgiu
através da dificuldade em encontrar um local
pequeno, mobiliado, bem localizado e, princi-
palmente, um microapartamento com espacos
compartilhados, a partir do conceito de
coworking junto com um espacgo privativo por
ficar mais préximo de um trabalho temporario
ao invés de alugar um apartamento maior ou
uma casa sem mobilias por um custo bastante
alto. Isso seria viavel numa selva pedra?

Atualmente, os microapartamentos
tornaram-se mais adaptaveis a este novo
estilo de vida, pensando cada vez mais na
praticidade e flexibilidade. Desta maneira,
esta nova opcao de moradia faz com que o
excesso de espacos desnecessarios dimi-
nua, reduzindo assim os custos de aluguel,
atendendo as necessidades minimas dentro
do lar e, consequentemente, proporcionando
uma melhor qualidade de vida.

Por outro lado, o coworking, tem um
estimulo, um estilo de vida funcional, colabo-
rativo que pode gerar menos impacto de eco-
nomia, nao so isso, mas também promove a
troca de experiéncias de socializacdo e a
oportunidade de conhecer novas culturas.

Portanto, construir um microaparta-
mento + coworking na cidade de Fortaleza
sera um diferencial, ja que as grandes cida-
des vém trazendo novas tendéncias de
moradia que oferecam solugdes criativas e
econbmicas. O publico alvo, para esse
estudo, podera servir para jovens que vem a



a cidade para trabalhar em uma temporada, ou
aqueles que vem para estudar, pessoas sem
filhos, e até os idosos que se identificam com
um espag¢o minimo capaz de atender as neces-
sidades basicas de uma habitacgao.

Com a base da justificativa, surge o
seguinte problema de pesquisa: como a arqui-
tetura pode oferecer solugdo arquitetdnica
proporcionando uma qualidade de vida com
custos menores? Como um aluguel do condo-
minio pode dar a facilidade de acesso reduzin-
do os deslocamentos das pessoas com o proje-
to de um microapartamento de modo a colabo-
rar com o publico-alvo? E promover um
coworking para servir como inspiragao para a
realizacdo de um trabalho em um ambiente
sofisticado, confortavel e proporcionando uma
6tima qualidade de vida.

Assim, o objetivo primordial deste traba-
Iho, é desenvolver um anteprojeto de um edifi-
cio com um microapartamento + coworking
para Fortaleza e se fazer realizar, um desejo de
viver num lar pequeno e confortavel, mostran-

do que as pessoas podem ser capazes de
trabalhar em varias tarefas em um Unico
espaco e com a melhor qualidade de vida pos-
sivel.

Proporcionando novas tipologias, no que
se refere ao formato de negdcios, para assim
atender clientes multifuncionais, como por
exemplo, ndo so pessoas que buscam um local
para trabalho, mas pessoas ou grupos que
buscam nesses locais, um espago reservado
para fazer pesquisas, estudar e até mesmo
para fazer leituras.

1.3. Objetivos
1.3.1. Objetivo Geral

Elaborar a proposta do anteprojeto de
um edificio de uso misto composto por micro-
apartamentos e uma area de coworking, locali-
zado na cidade de Fortaleza, que buscam espa-
¢os compactos para moradia com suporte para
o trabalho.

5




26

1.3.2. Objetivos Especificos

Pesquisar sobre a evolucéo arquitetbnica
dos edificios residenciais no Brasil;

Pesquisar sobre a historia, funcionamento
e caracteristicas arquiteténicas que envolvem o
tema sobre o projeto de coworking;

Estudar sobre ergonomia e flexibilidade
para pequenos espagos;

Projetar um espacgo de habitagao e traba-
Iho que promova a praticidade e trocas de experi-
éncias entre os usuarios no dia a dia.

1.4. Metodologia

O trabalho vai ser desenvolvido com a
pesquisa de cunho qualitativa e se estrutura em
quatro capitulos: referencial tedrico, estudo de
referéncias projetuais, diagndstico e analise
fisico e ambiental e proposta do anteprojeto.

No referencial tedrico o trabalho sera
realizado através de pesquisas bibliograficas
baseada em artigos, livros, revistas, documen-
tarios, videos e dados, a fim de entender o tema
que vai ser percorrido pelo trabalho. Para esse
embasamento foram utilizados trabalhos de
autores retomados no assunto, cito Moreira
Puttini, Sénia Ribeiro e Débora Borges, os
quais desenvolveram um estudo sobre a evolu-
cao das habitagdes multifamiliares.

Bernard Weerdmeester, Marina Pezzini
e Liziane Jorge com um estudo para entender
as estratégias sobre a ergonomia e flexibilidade
na arquitetura residencial multifamiliar.

No capitulo de projetos de referéncias,
serdo realizadas as pesquisas de projetos
arquitetdnicos que possuem uma arquitetura
que leva em consideragao, solugdes projetuais
de forma, setorizagao, fluxos, conforto térmico
levando-se em consideracao a natureza.

No diagndstico, sera feito uma analise do
bairro e do entorno do terreno, com base em
mapas e tabelas, considerando a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo.



Por fim, sera proposto uma
intervengcdo de um microapartamento +
coworking na cidade de Fortaleza, com
conceitos e solugdes para uma arquite-
tura que convida aos usuarios o confor-
to, as belezas da natureza, servindo
como uma conexao entre pessoas,
bem-estar e moradia.
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2.1. A evolucto dos edificios residenciais no Brasil

A evolugao das residéncias brasileiras
tem a ver com as mudangas constantes em
relacdo aos costumes dos seus habitantes,
que podem ser através do tamanho ou posicio-
namento do ambiente (PUTTINI E RIBEI-
RO,2009). Ao longo do tempo, em periodos
colonial, imperial e republicano, houve mudan-
¢as na tipologia de casas brasileiras e organi-
zacgao espacial da moradia.

Figura 1 - Casa Grande de Engenho de S&o Roque, Maragojipe/BA

1 — Cozinha 4 — Sanitdrios

N ? =
2 — Depésito 5 — Sala de jantar 8 — (S::-l::”o
3 — Despensa 6 — Alcova $ — Varanda

Fonte: Disponivel em: < https://www.brazilianjournals.com/in-
dex.php/BRJD/article/view/25217 > Acesso em: abril/2021

Segundo Borges (2021), no periodo
colonial, foi marcado pela colonizacdo dos
portugueses que chegaram para ocupar a
terra, existiam duas tipologias com conceitos
diferentes, a primeira tipologia mostrava a
forma da disposicdo dos ambientes divididos
para as familias privilegiadas e outra para a
moradia dos escravos, pode —se observar o
exemplo da Casa Grande de Engenho de Sé&o

Roque, em Maragogipe/BA (figura 1).

Figura 2 — Sobrado Patio de Sdo Pedro, Olinda/PE

"._:T_T_'I' >

Foemvarrndes 1rimss -

Fonte: Disponivel em: < https://www.brazilianjournals.com/in-
dex.php/BRJD/article/view/25217 > Acesso em: abril/2021
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E a segunda tipologia, € conhecido
como Sobrado, que pode ser chamado como,
um “pequeno apartamento”, onde no térreo,
ficava o comercial, enquanto, a parte de cima
encontrava-se a residéncia, segue o exemplo
do Sobrado Patio de Sdo Pedro, em Olinda/PE
(figura 2).

No periodo imperial, com a chegada da
Familia Real no Brasil, o comportamento social
sofreu algumas mudangas na forma de morar,
como algumas casas mais privilegiadas, as
salas passaram a ter mais fung¢des sociais
como: hall, recepcao formal, sala de espera,
sala de estar, sala de jantar, sala de jogos,
fumoir, sala de musica, escritério, gabinete,
biblioteca, entre outros ambientes (PUTTINI E
RIBEIRO,2009).

Houve forte influéncia nessa modifica-
¢ao das consequéncias da revolucgao industrial
como, a utilizagcado de vidros transparentes nas
janelas, deixando as casas mais iluminadas,
trazendo o estilo eclético para o Brasil (BOR-
GES,2021). A partir de 1851, comecou a
grande expansao da cafeicultura e, com isso,

comecgou a ganhar evidéncia no mercado, fazendo
com que os barbes de café pudessem contratar
um profissional de arquitetura para elaborar os
projetos, onde surgiu a ideia de fazer a planta em
“L” deixando a luz natural penetrar pela casa, e
assim, as alcovas foram desaparecendo (BOR-
GES,2021).

Veja a seguir, o0 exemplo de uma casa da
Fazenda do Café, Fazenda Boa Vista, em Ribei-
réao Preto, SP (figura 3). A casa, possui uma area
social contando com sala de estar, sala de jantar,
copa e, uma area intima como os quartos, vestibu-
lo e escritorio, a casa € marcada pelas trés carac-
teristicas: setorizagdo bem marcada, ambientes
para usos especificos e fluxos distintos.

O periodo imperial, foi marcado pela ideia
de conforto que comegou a entrar como um dos
principios de comodidade no interior da casa, pen-
sando na funcionalidade do bem-estar, e também
em relagdo ao tamanho da casa, sendo que uma
casa menor, além da economia de dinheiro e de
tempo na construgao, proporciona uma maior faci-
lidade de manutencdao de uso e maior conforto
(PUTTINI E RIBEIRO,2009).



Figura 3 - Fazenda Boa Vista, em Ribeirdo Preto, SP
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Fonte: Disponivel em: < https://www.brazilianjournals.com/in-
dex.php/BRJD/article/view/25217 > Acesso em: abril/2021

Com o passar do ano, no periodo
republicano, muitas pessoas tiveram que se
mudar da cidade rural para a cidade urbana,
atras de empregos, acesso a saude, infraes-
trutura e qualidade de vida, isso fez com que
0s centros urbanos sofressem um novo
planejamento arquitetdnico (BOR-
GES,2021). Com esses aumentos, marca-
ram-se os primeiros edificios de apartamen-
tos, em Sao Paulo e Rio de Janeiro.

Houve varias influéncias nesse perio-
do, como na década de 20 surgiu a tecnolo-
gia que acabou trazendo uma nova dinamica
na forma da moradia, a era do radio, que
acabou garantindo o lugar na sala de visita
onde as familias se reuniam perto para ouvir
as noticias do dia a dia (PUTTINI E RIBEI-
RO,2009). Nao s6 a tecnologia que chegou,
mas também, a arquitetura modernista que
veio representando através da Igreja da
Pampulha em Minas Gerais e o edificio
Copan no centro de Sao Paulo nos anos 30 e
40 (BORGES,2021). Com isso, podemos
observar o exemplo de uma casa modernis-
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ta, Casa da Rua ltapolis em Sao Paulo (figura
4) podemos ver que no andar térreo, o setor
social (salas de estar e jantar) mais aberta e
que tem uma conexao com o hall para chegar a
cozinha, ja a area de servigo se encontra ao
lado da garagem e, no pavimento superior, fica
o setor intimo.

Figura 3 — Fazenda Boa Vista, em Ribeirdo Preto, SP
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dex.php/BRJD/article/view/25217 > Acesso em: abril/2021

Com os avangos do crescimento
populacional por conta da chegada de novos
integrantes das cidades rurais, comegou a
pensar em adotar uma moradia verticalizada
para que pudesse atender o maior numero
de pessoas dentro de um edificio, houve
varias dificuldades para conseguir uma
importacdo de materiais de construgéo, foi
onde surgiu o apartamento com dimensoes
minimas, composto por sala, quarto, banhei-
ro (PUTTINI E RIBEIRO,2009).

Ja na década de 50, depois do surgi-
mento do radio, a televisdo ganhou o desta-
que pois as pessoas comegaram a reunir-se
mais na sala de estar, onde era o local mais
adequado a sua instalagcdo. Na década de
60, o quarto passou a acumular mais
funcdes, ndo so6 para dormir, mas sim servin-
do como sala de estudo, lazer e descanso. E
depois, 0 banheiro ganhou o espago dentro
de um quarto, dando origem a uma suite de
casal (PUTTINI E RIBEIRO,2009).

E importante ressaltar que cada gera-
¢ao traz e passa por mudancgas na sociedade



pois, € altamente ligada a tecnologia, a comegar pela comparag¢éo da evolugao dos apartamen-
tos a partir dos anos 70 até hoje. Nos anos 70 (figura 5), nesse apartamento de 100m? pode-se
observar que tinha a separacao de ambientes, como sala de estar e outra sala para jantar, exis-
tia um quarto com banheiro somente para a empregada doméstica e ainda contava com uma
ampla area de servigco e uma varanda de bom tamanho. E atualmente, € cada vez menor, a
utilizacdo do quarto de empregada, a sala somente integrada e a varanda de bom tamanho
continua para aqueles apartamentos de alto padrdo (FERRONATO, 2015).

Figura 5 — Apartamento de 1970
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Nos anos de 80 (figura 6), da para notar algumas mudangas desde dos anos 70, como por exem-
plo, a sala ja comecga a reduzir e ja vira uma sala mais integrada, quarto de empregada continua o
mesmo, mas nao da a oportunidade de virar outro cdmodo. Ja nos anos 90 (figura 7), a varanda com
dimensao reduzida, comega a dar uma nova tipologia por ndo possuir um quarto de empregada e a area
de servigo também comeca a reduzir (FERRONATO, 2015).

Figura 6 - Apartamento de 1980
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Figura 7 — Apartamento de 1990
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Nos anos de 80 (figura 6), da para notar algumas mudangas desde dos anos 70, como por exem-
plo, a sala ja comecga a reduzir e ja vira uma sala mais integrada, quarto de empregada continua o
mesmo, mas nao da a oportunidade de virar outro cémodo. Ja nos anos 90 (figura 7), a varanda com
dimenséao reduzida, comega a dar uma nova tipologia por n&o possuir um quarto de empregada e a area
de servigo também comeca a reduzir (FERRONATO, 2015). E por ultimo, os anos de 90 também trouxe
o conceito de loft, servindo como inspiragao de uso de espacos integrados para o publico mais jovem.
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2.2. Apartamentos compactados

Os apartamentos compactos sado os
pequenos espagos com os ambientes integra-
dos ou n&o, contando com o dimensionamento
minimo. Onde as unidades eram pequenas
construgdes tendo que o limite de area é de
30m? até 50m?, com os seguintes ambientes:
sala, quarto, cozinha e banheiro (VASCONCE-
LOS,2011).

O ideal do publico para a procura de um
apartamento compacto, sao aqueles que
querem comegar a morar sozinho ou entdo um
casal sem filhos. E também pode servir para o
publico de pessoas divorciadas. Ja que no
Censo de 2010 revela que, tem a mudanca de
melhorias com a economia brasileira, fazendo
com o que tenha a facilidade de comprar o
primeiro apartamento (VASCONCELQOS,2011).
Sendo que, a habitagdo compacta adquiriu as
influéncias pelo grupo Metabolista Japonés, é
um movimento arquitetdbnico contemporaneo
que surgiu no Japao na década de 1960 com o
arquiteto Kenzo Tange que foi em busca de
uma maneira para combater o caos urbanos

que estava com o grande avanc¢o do cresci-
mento populacional e o Manifesto da Arquitetu-
ra Futurista do japonés Kisho Kurokawa mos-
trava seus estudos da racionalizagao de espa-
cos reduzidos (VASCONCELOS, 2011).

Como pode-se observar o exemplo de
uma habitacdo compacta do Movimento Meta-
bolista Japonés, Nakagin Torre Capsula, por
Kisho Kurokawa (figura 8), que tinha como
concepgao, uma modulagao de 2,5 x 4 x 2,5
metros, o projeto € composto por duas torres
contando com sete unidades habitacionais em
cada andar, o qual cada apartamento vem
incluido de banheiro, sofa-cama, armarios e
alguns equipamentos eletrodomésticos (figura
9). Cada apartamento € fixado a estrutura prin-
cipal com quatro parafusos de alta tensao a fim
de facilitar a substituicdo da modulagdo dos
apartamentos (ARCHDAILY, 2013). O projeto
foi pensado para o publico solteiro, aqueles
que trabalham e precisavam de uma moradia
minima e confortavel para habitar (LIMA,
2018).



Figura 8 — Nakagin Torre Cépsula, por Kisho Kurokawa Figura 9 - Interior do apartamento

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-36195/clas- Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-36195/clas-
sicos-da-arquitetura-nakagin-capsule-tower-kisho-kurokawa > Acesso sicos-da-arquitetura-nakagin-capsule-tower-kisho-kurokawa > Acesso
em: setembro /2021 em: setembro /2021

Atualmente, no Brasil podemos observar que existem as principais tipologias de habitagbes com-
pactas (figura 10), sendo que os tipos 1, 2 e 3 nota-se que o0 Unico ambiente que possui uma divisao com
os outros coOmodos € apenas o banheiro ou area de servigo, onde os outros mantém numa integragcéo ao
todo, como o quarto com sala de estar/jantar, nos tipos 4, 5, 6, 7 e 8 muda um pouco, por ser uma area
maior (VASCONCELQOS,2011).
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2.2.1.

Existem algumas tipologias de aparta-
mentos pequenos semelhantes aos microapar-
tamentos, que possuem caracteristicas espe-
cificas, sdo eles: Quitinete, flat, apart-hotel,
loft, studio ou microapartamentos.

A quitinete surgiu nos Estados Unidos,
na década de 40 nas cidades de Nova York e
Chicago, por conta da acomodacéo dos hotéis
a funcao residencial, que na época, estavam
no meio do processo de metropolizagcdo e
verticalizagao devido ao grande fluxo de cres-
cimento urbano acelerado, onde buscaram
dois motivos para a realizagdo da quitinete no
centro urbano, sendo: a oferta de servigos a
habilitagdo como lavanderias, restaurantes,
areas de convivio, lazer e, o outro seria pela
espagos
fazendo com que a construgdo de um edificio

miniaturizagcdo dos domésticos,
atendesse um maior numero de habitantes.
(SILVA,2013)

Originalmente, as quitinetes sao espa-
¢os com estruturas simples e poucas tecnolo-

As tipologias de Apartamentos Compactos

gias com areas que variavam de 25m? a 40m?,
contando com uma sala conjugada ao quarto,
cozinha e banheiro. Eram indicadas para estu-
dantes, profissionais iniciantes, jovens casais,
ou melhor, voltadas para pessoas com rendas
mais baixas.

O flat ou apart-hotel, também surgiu em
Nova York, em torno de 25m? a 65m? na
década de 70 e 80 e, atendia trés tipos de
publicos diferentes que eram: pessoas reali-
zan~do cursos de média e longa duragao,
pacientes em tratamento e seus acompanhan-
tes, familias em mudangas para a cidade, ou
que estavam realizando obras em suas casas e
tinham o "flat" como seu enderego provisorio
(DE LIMA, 1991).

Conhecidos como espaco de moradias
que ofereciam as vantagens de servicos de
hotelaria, servindo como apartamento compac-
to, ja que o ambiente vem com a lavanderia e
servigco de quarto.

O loft nasceu em Nova York na década
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de 70, sendo dimensionado entre area de 70 a
150 m? com a intengao de servir como um
galpdo abandonado, mas que tivesse espaco
suficiente, onde a cidade possui varias pesso-
as que viviam no mundo artistico que correm
atras de grandes espacgos para que possa reali-
zar trabalhos (MARTINS, 2009). E pelo Brasil,
surgiu a partir da década de 90, em bairro de
alto padrao. Sendo que atualmente, é conheci-
do pela transformacéo de edificios industriais
em espacos de habitagdo ou, que serve
também, como um local de trabalho, mantendo
as caracteristicas dos edificios industriais,
como por exemplo pés direitos altissimos,
grandes vaos, tubagens a vista (FOLHA DE
SAO PAULO, 2008).

E por ultimo, os microapartamentos
basicamente com menos de 40m?, o conceito
chegou com muita forga no mercado brasileiro,
por motivos de varios fatores como: diminuicao
de numeros de familias, aumento de numero
de solteiros que procuram viver sozinhos para
comegar a carreira, ou aquelas pessoas que
buscam a praticidade no dia a dia (FERRONA-
TO, 2015).

Portanto, o microapartamento possui
ideia semelhante a tipologia de uma quitine-
te, porém, o microapartamento representa
uma area menor ainda e bem mais compac-
to, mas com uma grande infraestrutura de
recursos e servicos como piscina, academia,
saldo de festas, lavanderia compartilhada e
outros espagos para que possa atender as
necessidades dos moradores.

No Brasil, em 2017, com a evolugao
da redugcdo dos apartamentos, surgiu o
projeto desenvolvido pela incorporadora
Vitacon, na cidade de Sao Paulo, o primeiro
menor e o mais compacto apartamento da
América Latina com area total de 10m?, no
edificio Novo Higienodpolis.

Tem um espago planejado com
moveis inteligentes e, conta com servicos de
cinema com bar, horta, guarda-entregas,
bicicletas, ferramentas, carro compartilhado
e academia com o objetivo de atender as
pessoas que necessitam ficar proximas aos
transportes publicos, centros comerciais,
parques e centros culturais, como afirma o



presidente da incorporadora Vitacon, Alexan- Portanto, € importante levar em conta
dre Frankel: que se possa garantir o atendimento de dife-
“Nosso orgulho ndo estd em oferecer unidades rentes aspectos da necessidade do usuario

menores, mas sim em proporcionar opgdes de
moradia para cada fase de vida das pessoas. Além
disso, oferecemos facilidades no jeito de morar, sas acodes ou atividades, porém n&o devem ser
aproxmando as pessoas'do.s centros, das principais praticadas causando desconforto.

vias de transporte publico e proporcionando
qualidade de vida.”

em um mesmo espaco onde acontecem diver-

2.3. O papel da ergonomia e flexibilidade para pequenos espacos

2.3.1. Ergonomia

O termo da palavra Ergonomia é derivado das palavras gregas ergon (trabalho) e nomos
(regras) (WEERDMEESTER, 2004), surgiu na Inglaterra em 1949 durante a Il Guerra Mundial, para
conseguir estudar os esforgos entre tecnologia, ciéncias humanas e biolégicas para que pudesse
resolver os problemas dos projetos, ou seja, estudar as interagdes das pessoas com os elementos
(VASCONCELOS, 2011).

A fim de sistematizar um conjunto de conhecimentos para entender o funcionamento do ser
humano em uma interagao de atividades nos aspectos fisicos, mentais, sociais e organizacionais
para que seja adequado para os projetos com suas necessidades, habilidades e limitagdes e, que
pudesse trazer um desempenho melhor pensando no conforto, saude, segurancga, eficacia e efici-
éncia do trabalhador. Ja que a ergonomia € um estudo para prevenir os erros e melhorar o rendi-
mento para que o ser humano possa realizar as atividades com maior cuidado e eficiéncia (PEZZI-
NI, 2017).
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Os métodos da ergonomia sao divididos
em dois tipos: a ergonomia do produto (PEP),
que define os produtos como elementos do
sistema homem-tarefa-maquina-ambiente,
permitindo o entendimento onde os produtos
também devem proporcionar um desempenho
adequado como os moveis domeésticos e a
ergonomia do ambiente construido (EAC), abor-
dando a relagdo dos ambientes construidos
com os comportamentos dos usuarios com as
tarefas e os componentes ambientais (PEZZINI,
2017).

Na ergonomia do produto (PEP), séo
considerados os seguintes aspectos: utilizagéo,
funcionamento, seguranga, manuseio, dimen-
sionamento, composi¢cao externa, acabamento,
legibilidade, visualizagdo, qualidade percebida
e facilidade de limpeza. Sendo que, os produtos
tém a funcdo de atender os efeitos desejaveis
de utilidade, eficiéncia, facilidade de uso, segu-
ranga, aspecto agradavel, evitando assim, os
efeitos desfavoraveis como erros, dores,
acidentes, frustagdes, constrangimentos, desis-
téncias e entre outros (PEZZINI,2017).

Ja a ergonomia do ambiente construi-
do (EAC) visa o conforto ambiental (luminico,
térmico, acustico), percepgdo ambiental
(orientabilidade, identidade, privacidade),
seguranga, sustentabilidade e acessibilidade
em relacdo dos layouts (em suas formas,
dimensdes, arranjos, circulagdes, fluxos),
componentes (esquadrias, equipamentos,
moveis e utensilios) e das superficies (mate-
riais, revestimentos, cores, texturas) para dar
uma moradia digna e adequada (PEZZINI,
2017).

Para entender um pouco dos princi-
pios ergondmicos € atraves de um projeto de
uma cozinha de Frankfurt da Arquiteta Mar-
garete Schitte-Lihotzky (figura 11), que
proporcionou uma cozinha planejada com
uma organizagao racional do espaco, pensa-
da para tornar o trabalho doméstico mais
pratico e funcional, desde a arrumacgao da
bancada de trabalho, a disposicdo dos
eletrodomésticos até a divisao interna dos
armarios. Foi pensada através de uma base
de estudos de tempo e movimentagido huma-
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nos para que pudesse ser organizado, agil, Segundo o Pezzini (2017) “A proposi-
mecanizado e previsivel em um menor tempo ¢ao de um habitar compacto que seja mais

de realizacdo do preparo dos alimentos €rgondmico € mais proximo do arquétipo da
(JORGE, 2012). habitagcéo ideal”. Deste modo é possivel en-

Figura 11 - Cozinha de Frankfurt da Arquiteta Margarete Schiitte-Lihotzky

Fogao a gés 6 BancoGirawio [ Caixas de armazenamento de
aluminio
Bancada para cozinhar 7 Mesa 12 Ammaérios para panelas e
frigideiras
5  Armdrio 8  Lixeira . Armérios de vassouras
Tabua de passar roupa 9 |10 pia . Aguecedor

Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16138/tde-15062012-162419/en.php > Acesso em: abril/2021
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tender que sem um estudo ergonémico de quali-
dade em microapartamentos pode gerar des-
conforto aos usuarios. Assim, € significativo ter
uma diversidade de funcbes dos ambientes
domésticos com seus produtos, como espaco
livre, segurancga, ventilagéo, insolacao, identida-
de, privacidade e aconchego. E imprescindivel
que tenha uma harmonia entre os trabalhos de
arquitetos, designers, construtoras e fabricantes
para que seja possivel entregar uma moradia
adequada.

2.3.2. Flexibilidade

Como ja apontado, o tempo e o0 espago
estdo cada vez mais fluidos, vendo que as ativi-
dades se misturam de uma forma que, as
vezes, acabam perdendo o sentido. Como por
exemplo, temos o comodo do quarto que nao é
mais um ambiente apenas para dormir e vestir,
pois, também possui um local de trabalho ou
estudo. Devido a tecnologia que vem se tornan-
do mais presente na vida da populagédo mundial,

vem surgindo as mudancgas e, a apresenta-
cao de profissionais, a redugédo do numero
de pessoas por domicilio, redugdo das
dimensbes das habitacdes, € propicio levar
em conta, a necessidade de transformar um
espaco de moradia para que seja 0 mais
prazeroso e confortavel possivel (JOR-
GE,2012).

Segundo Hamdi, o conceito de flexibi-
lidade pode ser definido como:

Liberdade de escolha entre opgdes existentes ou
a criagdo de programas que atendam as necessi-
dades e aspiragdes especificas dos individuos em
relagdo as edificagdes que ocupam [...] Além
disso, para os arquitetos a flexibilidade normal-
mente demonstra o quanto um projeto é capaz de
assegurar nas edificagdes, nos programas ou nas
tecnologias utilizadas, uma boa funcionalidade
inicial, que possibilita resposta as futuras modifi-
cagdes. Para isto o projeto deve ser capaz de
prever a influéncia das configuragdes espaciais e
das dimensdes dos ambientes contruidos, dos
servigos envolvidos e/ou das tecnologias intrinse-
cas aos componentes dos sistemas construidos.

Analisando de forma mais profunda o
conceito, conforme a subdivisdo feita por
Galfetti que classifica a flexibilidade em trés



conjuntos diferentes: mobilidade, que permite a
mudanca rapida de espagos de maneira instan-
tanea facilitando a organizagao diaria; a evolu-
¢ao, que apresenta a possibilidade de executar
as transformacdes para que seja duravel nas
organizagdes dos ambientes; e a elasticidade,
que remete a expansdo ou diminuicdo da area
util do espago (JORGE,2012).

A flexibilidade estende a vida util do
espaco, dos mobiliarios e dos equipamentos,
por apresentar uma multifuncionalidade que
atendera as necessidades dos usuarios. Pode-
mos considerar que a flexibilidade pode servir
como uma alternativa para sustentabilidade,
reduzindo a producédo e a de custos a longo
prazo. Segundo, Jorge (2012) diz: “A flexibili-
dade seria, portanto, a ferramenta magistral
para acompanhar as incertezas imprevisiveis
do futuro, coibindo a faléncia arquiteténica.”

As propostas mais contemporaneas em
relagdo de habitacdo que atendem a flexibilida-
de a novas concepgdes projetuais do futuro
sdo: espacos flexiveis, que sao projetos que

apresentam em seus elementos secundarios

como divisorias, mobiliarios, versatilidade e
adaptabilidade de usos ou funcéao, transforman-
do o espacgo através de um mobiliario. Espagos
transformaveis sao os ambientes que possuem
a capacidade de adaptacgao do espacgo pelo usu-
ario, concentradas em elementos de mobilidade
e capacidade de deslocamento (JORGE, 2012).

Para se conhecer melhor o tipo de flexibi-
lidade na habitacdo flexivel e contemporanea.
Por exemplo, o edificio de apartamentos flexi-
veis do arquiteto Steven Holl na cidade de
Fukuoka, Japéo (figura 12) apresenta o conceito
de uso das divisorias que podem ser usadas em
formas diferente durante do dia ou durante a
noite.

E para habitacdo transformavel, temos o
exemplo de Crate House, do arquiteto Allan
Wexler (figura 13) que fez uma proposta de uma
casa encaixotada com total autonomia, nela ndo
ha um espago convencional e sim um espago
onde abriga todos os tipos de atividades essen-
ciais, como um espago para comer, dormir,
trabalhar/estudar e um espaco intimo (JOR-
GE,2012).
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Figura 12 - Esquema da movimentagéo das divisérias dos apartamentos

de Fukuoka. Figura 13 - Crate House, Allan Wexler — Casa encaixotada
5
X7 :
e
DIVISORIAS ABERTAS DIVISORIAS FECHADAS Fonte:Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16138/tde-

-15062012-162419/en.php > Acesso em: junho/2021

Fonte: Disponivel em: < https://repositorio.ufsc.br/handle/123456789/86944 >
Acesso em: maio/2021

A flexibilidade tem sido a melhor alternativa encontrada para resolver e transformar o espaco para
que possa adaptar as novas formas de viver, proporcionando maior autonomia, satisfacdo e conforto ao
morador. Os conceitos da flexibilidade abordam em varias categorias: adaptabilidade, participagao, poliva-
Iéncia, multifuncionalidade, elasticidade, mobilidade, evolugao e outros que podem ser aplicados no projeto
de habitagdo, durante a execugao e apos a sua ocupagao (JORGE, 2012).

A adaptabilidade também pode ser responsavel pela transformag¢ao em um espaco da habitacao,



pois € uma estratégia que favorece a adequa-
¢ao da forma como o uso de divisorias flexiveis
tipo, os painéis ou portas de correr, dependen-
do do material que se relacione com os
elementos dinamicos que permitem que o
espaco aumenta ou diminuia, de acordo com, a
necessidade do usuario. Hoje em dia, muitas
habitagdes utilizam o termo da adaptabilidade
como o recurso para otimizar. Observe a
seguir, os esquemas de posicionamentos de
elementos como divisérias no espaco (figura
14) (JORGE,2012).

Figura 14 — Esquemas de posicionamento de elementos

Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponi-
veis/16/16138/tde-15062012-162419/publico/tese_lisiane_revisada.pdf >
Acesso em: abril’2021

E também ha a flexibilizagao organiza-
cional que tem a finalidade de gerar espacos
habitaveis neutros, polivalentes e adaptaveis
sendo que o meétodo é organizar nucleos
fixos para areas molhadas, criar areas técni-
cas para concentragdao de instalacbes e
dutos e também liberar a periferia do edificio
de usos fixos, como mostra a figura 15 (JOR-
GE,2012).

Figura 15 — Método da Flexibilidade Organizacional
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Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponi-
veis/16/16138/tde-15062012-162419/publico/tese_lisiane_revisada.pdf >
Acesso em: junho/2021
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O importante é ter uma estratégia de
localizagdo para cada area, como area de
servicos, areas molhadas e circulacdo das
unidades residenciais podem contribuir o
ganho de aumento da flexibilidade das areas
privativas. Como, por exemplo, um projeto de
um edificio de habitacdo social em Caraban-
chel 6, Madri (figura 16) foi um resultado de
uma flexibilidade organizacional da planta
oferecendo um espago compacto de qualidade

Figura 16 — Habitagdo Social em Carabanchel 6, Madri

TIPOLOGIAS RESIDENCIAIS

[ UNIDADE RESIDENCIAL DE 2 QUARTOS
[ | UNIDADE RESIDENCIAL DE 3 QUARTOS
7] UNIDADE RESIDENCIAL DE 4 QUARTOS
Il CIRCULAGAO VERTICAL E HORIZONTAL COLETIVA

Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponi-
veis/16/16138/tde-15062012-162419/publico/tese_lisiane_revisada.pdf >
Acesso em: junho/2021

onde os banheiros foram localizados as paredes
internas com painéis méveis que promovem usos
diurnos e noturnos no mesmo ambiente para os
moradores (figura 17) (JORGE,2012).

Figura 17 - Esquema de organizag&o do pavimento

%%mflﬁligm Ls:
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ZONAS HABITAVEIS
NUCLEO DE CIRCULAGAO COLETIVA
NUCLEOS HIDRAULICO SANITARIO

Fonte: Disponivel em: < https://www.teses.usp.br/teses/disponiveis/16/16138/tde-
-15062012-162419/publico/tese_lisiane_revisada.pdf > Acesso em: junho/2021

Paredes externas e internas nao estrutu-
rais, divisorias internas méveis, organizagao espa-
cial em planta livre, utilizacdo de nucleos de servi-



-¢os e mobiliario projetado integrado a arquite-
tura tomaram conta da arquitetura moderna
para a flexibilidade (LEGONDE,2017).

Desta forma, podemos concluir que a
flexibilidade é uma ferramenta perfeita para
proporcionar o uso do espaco com uma eficién-
cia e possibilitando a diversidade de uso em
um unico espacgo. Ja que, com a utilizacao ade-
quada, atende os desejos e as necessidades
dos usuarios com uma satisfagao.

2.4. Compreendendo a origem do
Coworking

A palavra Coworking, também pode ser
conhecido como cotrabalho, trabalho colabora-
tivo ou trabalho cooperativo. E um conceito de
trabalho diferente de escritérios comuns, possi-
bilitando trocas de ideias e experiéncias por
pessoas de areas diferentes em um mesmo
espaco compartilhado.O
surgiu em 1999 por Bernie Dekoven, direciona-

termo coworking

do para dar o suporte ao trabalho colaborati-
vo pelas novas tecnologias baseadas em
computador que hoje se encaixaria melhor
como Home Office (SANTOS, 2017). Porém,
s0 foi usado oficialmente em 2005, para des-
crever um espago de trabalho criado por
engenheiro de software Brad Neuberg, que
fundou o escritério chamado Spiral, em Séao
Francisco, nos Estados Unidos com a inten-
cao de abrir as portas para aqueles que
precisavam de lugar para trabalhar e trocar
experiéncias. Em seu blog Coding in Paradi-
se, Dekoven descreve a experiéncia ao abrir
o primeiro coworking (SANTOS,2017).

“ Naquele ponto, eu estava confuso porque havia
trabalhado para mim e em um emprego e estava
infeliz porque ndo conseguia combinar todas as
coisas que queria a0 mesmo tempo: a liberdade e a
independéncia de trabalhar para mim e a estrutura e
comunidade de trabalho com os outros.

Sendo que o Neuberg utilizou o termo
diferentemente de DeKoven para descrever um
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estilo de trabalho colaborativo, flexivel e que se
baseasse no compartilhamento por diversos
profissionais em um mesmo espacgo, pagando
pelo tempo de uso, tornando assim, o trabalho
mais descontraido. No entanto, o Spiral, apds
de um ano, mudou de nome para Hat Factory
(MURAYAMA,2021).

No Brasil, o primeiro escritorio surgiu em
2008, O Impact HUB Séao Paulo, hoje é conhe-
cido como o coworking mais antigo em ativida-
de no Brasil que reuniu milhares de usuarios a
trabalharem juntos no mesmo lugar com o
proposito de estimular a criatividade e a inova-
¢ao. Fundado ha 13 anos, concentra empreen-
dedores, gestores e liderangcas focados em
sustentabilidade, negocios verdes, educacgao,
energias limpas e outros temas de relevancia
para nossa sociedade. No mesmo ano, foi
fundado também o Ponto de Contato, na
cidade de Sao Paulo, oferece um espaco
amplo, ambientacdo com cores claras e luz
natural para que possam estimular a produtivi-
dade dos usuarios. Conta com sala de cowor-

king, duas salas de reunides e uma ampla area exter-
na de convivéncia, gerando uma troca de experién-
cias.

De acordo com o Censo Coworking Brasil, em
2015, foram encontrados apenas 238 e, foi crescendo
aceleradamente até que em 2019, o numero de
coworking praticamente duplicou, cada vez surgindo
mais espacgos, contando, atualmente, com 1.497
espacos conhecidos ao todo (figura 18). Estando o
estado de Sao Paulo ocupando o topo da lista de regi-
0es com maior numero de coworking, totalizando com
663, em seguida da lista, vem o Rio de Janeiro e
depois Belo Horizonte (figura 19) (Coworking Brasil,
2018).

Vale ressaltar que a evolugao dos coworking s6
foi possivel, a partir dos novos modelos de negdcio
que permitem os usuarios profissionais a ter acesso
aos seus dados e informagdes em qualquer espago
que tenha a conexao com internet. Além disso, os
espacos de coworking é dado como uma opgao de
casa para os freelancers e autbnomas independentes
e pequenas companhias por oferecer infraestrutura de
escritério e flexibilidade quanto ao uso do espaco.



Figura 18- Espacos de trabalhos ativos no Brasil

Figura 19 - Ranking por Estado/Cidade

Por estado Por cidade

sr I 663 Sio Paulo NG 3535
rR;] D 129 Rio de Janeiro I 106
Mc D 112 Belo Horizonte D 64
rRs I 97 Porto Alegre D 54
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PE B 53 Brasilia B 42

DF B 42 Recife B 38
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CE D 33 Floriané6polis B 29

ES D 27 Salvador B 23

Go ) 18 Sorocaba | 18

PA ) 17 Joinville D 18

PB ) 17 Goiania B 17

MT ) 14 Vitéria P 17

...continua ...continua

Fonte: Disponivel em: < https://coworkingbrasil.org/censo/2019/#distribuicao > Acesso em: margo/2021
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Para conhecer mais sobre o funciona-
mento do ambiente corporativo do coworking,
por se tratar de uma area construida especial-
mente para trabalho é determinante para o
sucesso do empreendimento, a seguir estao
descritas suas vantagens, desvantagens e
valor do investimento para a utilizagdo de um
espacgo de coworking.

Existem diversas vantagens numerosas
que levam a necessidade de utilizar o ambiente
de trabalho, podendo-se listar dentre eles:
networking, que permite ter o contato com
outras pessoas de diferentes areas fazendo
com que ganhe rede de contatos para adquirir
conhecimentos, trocar ideias, criar parcerias,
etc. Infraestrutura, 6tima solugao para aqueles
que estao comecgando a carreira sem a neces-
sidade de toda a burocracia que um escritorio
proprio exige. Flexibilidade, o espacgo ja ajuda
para a realizacdo de reunides ou encontros
com os clientes, com seu horario deixando o
seu dia mais produtivo. Criatividade, que nao
ha dificuldade de ter um bloqueio pois, no es-

-ago, conseguira receber novas dicas de outros
profissionais. Economia, € ideal para quem nao
tem uma renda suficiente para pagar um
aluguel de escritorio proprio e, no coworking,
tem todas as necessidades com o custo baixo
(FAMELI, 2017).

Ja nas desvantagens, se encontram
poucas que sado, os horarios, geralmente,
funcionam somente em horario comercial que
pode gerar uma certa dificuldade para aqueles
que precisam trabalhar em horarios diferentes.
Privacidade e distragdes, o coworking ¢ um
espaco compartilhado, dificilmente encontrara
uma privacidade que pode causar uma perca
de foco de suas atividades e, também, podera
ter uma constancia de pessoas que podem
atrapalhar a concentragdo do usuario, ndo so
isso, como pode gerar um desconforto de baru-
lhos (FAMELI, 2017).

O Coworking Brasil revela a média de
valor de R$ 277 mil como investimento inicial.
Sendo que o valor pode chegar a R$ 1.000 por
m? de acordo com as horas e servigos comple-



pletos para os clientes que nao faltam os mobi-
liarios, a climatizacdo e o cabeamento estrutu-
rado. Apesar de que, muitos clientes preferem
assumir os contratos mensais, contanto com
73% que contam os planos mensais (figura
20), segundo o site do Coworking Brasil (LO-
FEGO,2020).

Figura 20 - Plano mais utilizado pelos coworkers

'"73%

Utilizam plano
mensal

Que tipo de plano é
mais utilizado pelos
coworkers?

73% planos mensais

9% planos por dia

Fonte: Disponivel em: < https://coworkingbrasil.org/censo/2019/#distribuicao >
Acesso em: margo/2021

2.4.1. Maopeamento geral de
Coworking em Fortaleza

Notando que o coworking esta che-
gando aos poucos no mercado imobiliario de
Fortaleza com a proposta de oferecer aos
clientes um local compartilhado com acesso
a internet e outros beneficios por um baixo
custo. Segundo o Censo Coworking Brasil, a
cidade de Fortaleza aparece em nono lugar,
com 44 espacos (figura 21) situados nos
principais bairros da cidade, como, Aldeota,
Dionisio Torres, Cocdé, Parangaba, Edson
Queiroz e Farias Brito (Coworking Brasil,
2018).

Percebe-se a  existéncia  dos
coworkings localizados nos bairros mais
desenvolvidos, como Aldeota, Dionisio
Torres e Coco, para assim, atender clientes
multifuncionais nao sé para os profissionais,
mas também, para que grupos estudantis
possam fazer pesquisas ou estudar, pois, 0
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o local da uma sensacéao de inspiragao para trabalhar e estudar em um ambiente sofisticado e confortavel
(REVISTA INTERAGIR, 2020).

Figura 21 — Coworking existentes na cidade de Fortaleza
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Nesta pesquisa de campo, foram encontrados apenas dois escritorios tipo
coworking localizados no Bairro Meireles, de pequeno porte, 0os quais, ndo se encontram
perto do terreno escolhido para o projeto. Os demais escritérios existentes e encontra-
dos em quantidades maiores estao localizados nos bairros Centro e Aldeota por ser uma
centralidade urbana, cultural e paisagistica, como podem ver na figura 22 a seguinte.

Figura 22 — Coworking nos bairros proximos do bairro ( H\\
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Em 2020, a Revista Interagir realizou
uma analise SWOT seguindo o modelo organi-
zacional proposto por Leforestier para as 10
empresas em um formato de um coworking nos
bairros mais desenvolvidos, principalmente no
bairro Aldeota na cidade de Fortaleza, veja a

Tabela 1 - Analise SWOT dos

tabela 01 a seguir (REVISTA INTERAGIR,
2020). E nitido que os pontos fortes deram para
compreender a importancia sobre a mudancga
de socializagado para aqueles que nao querem
trabalhar em casa, pois, ganha o sentimento de
nao pertencimento e sem contar, ainda sobre a

coworking em Fortaleza

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Permite socializagao

Pouca (ou nenhuma) privacidade

Custo flexivel

Barulho quando os ambientes estdo com muito fluxo

Ambiente inovador

Falta de flexibilidade em horarios

Economia em relacdo ao escritorio convencional

Falta de praticidade para armazenar estoque

Possibilidade de participar de eventos

Pouca diferenciagdo entre os locais

Experiéncia de socializac&o perfeita para evitar o
trabalho solitario e improdutivo em casa

Alguns locais ainda carecem de salas que atendem
algumas necessidades especificas dos clientes

Ambiente atrativo e sensorial

Oportunidades

Ameacas

Criacao de comunidade para expansao de ideias

Crise econdmica

Ampliacdo dos servicos ofertados

Problemas com seguranga em relagao a ideias de
negocios, principalmente nas startups

Caréncia no municipio

Concorréncia cada vez mais crescendo

Troca de servigcos

Grandes empresas com nome no mercado, abrindo
sedes com espago para coworking

Conhecer potenciais clientes ou investidores

Fonte: A autora baseada na

Revista Interagir, 2021




mudancga de socializagdo para aqueles que
nao querem trabalhar em casa, pois, ganha o
sentimento de nao pertencimento e sem
contar, ainda sobre a dificuldade de produzir
novas ideias, portanto, o coworking traz uma
categoria de pertencimento e produgcédo melhor.
Como as oportunidades apresentam o fato da
cidade ainda ser carente na oferta de
coworking, faz com que surgem novas possibi-
lidades de escritorios do tipo coworking, assim,
ganhando mais clientes e investidores (REVIS-
TA INTERAGIR, 2020).

Em relagcdo dos pontos fracos, sdo as
principais a¢des capazes de eliminar, trazendo
novas salas que atendam as necessidades
junto ao isolamento acustico e nova flexibilida-
de de horarios. Quanto as ameacas, desta-
cam-se a crise econbmica e o fato de novas
sedes, ofertando o espago de coworking gratui-
to, principalmente em shopping centers (RE-
VISTA INTERAGIR, 2020).

Portanto, a oferta de mais um coworking
para a cidade de Fortaleza, o qual se possibili-

ta ser alugado por um periodo de tempo ou
mesmo diariamente, € uma alternativa para
oferecer um espago com toda a estrutura
fisica mais perto de um lar, sem precisar
sofrer os grandes custos. Se destaca para
os iniciantes profissionais que muitas vezes
passam por dificuldades no trabalho home
office, que lutam para transformar as reuni-
Oes produtivas e com qualidade do trabalho
que desenvolvem particularmente. Ou seja,
€ ideal para aqueles que buscam a oportuni-
dade de recuperar a fonte de renda fazem
como que tem estimulado o crescimento de
empresas de coworking que oferecem o
espaco de trabalho mais prazeroso.
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Para as referéncias projetuais foram
selecionados quatro projetos, trés deles inter-
nacionais e um brasileiro para nortear o desen-
volvimento de ideias para fluxos, programa de
necessidades, organizagao de espacgo e anali-
sar as formas volumétricas para a criacao de
conceito e rebatimento no partido arquiteténi-
co.

Portanto, a selegdo dos projetos de
referéncias foi baseada na procura de mora-
dias e de empreendimentos que possua um
uso misto, ou seja, residencial e comercial,
para assim aplicar os conhecimentos e utilizar
para o projeto de microapartamentos e
coworking neste presente trabalho de conclu-
séo de curso.

3.1. Carmel Place, primeiro
microapartamento de Nova York

O Carmel Place, é o primeiro microaparta-
mento pré-fabricado de Nova York. Inaugurado
em 2016, com projeto desenvolvido pelo escritdio
Architects e financiado pelo departamento de ha-

bitacdo, desenvolvimento e preservacao da
cidade de Nova York que aconteceu por meio de
uma competicdo em que o ex-prefeito da cidade
convidou alguns escritorios com a proposta de
criar um novo modelo de habitagao para a fami-
lia de uma ou duas pessoas com pregos razoa-
veis (NnARCHITECTS, 2016).

O projeto oferece 55 unidades pré-fabri-
cadas e individuais em 9 andares com pé-direito
variando de 2,70 a 3 metros, contando com
pequenas varandas e area de despensa, a sua
fachada conta com material de tijolo de alvenaria
na cor cinza com texturas diferenciadas, deixan-
do o edificio com uma linguagem solida e leve ao
mesmo tempo (figura 23). (GUERRA,2016). O
edificio possui 8 médulos de 24m? a 36m?, mais
1 mddulo que é circulagédo vertical (figura 24)
empilhados e aparafusados (figura 25); ja no
térreo, foi construido o local juntamente com a
fundagao (NARCHITECTS, 2016). Vale ressaltar
que a pré-fabricagcao tem as vantagens da dimi-
nuicdo de custos e a execucdo mais rapida, o
que é interessante para servir como demanda
ideal de novas unidades para os moradores.
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Figura 23 -Edificio Carmel Place

Figura 25 - Empilhamento das unidades

Fontes: Fonte: Disponivel em: < https://narchitects.com/work/carmel-place/ > Acesso em: maio/2021
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Figura 24 — Unidades pré-moldadas

Fontes: Fonte: Disponivel em: < https:/narchitects.com/work/carmel-place/ > Acesso em: maio/2021



Em relagc&o ao interior do microapartamento, possui o objetivo de propor aos moradores a sensagao
de conforto e espago, adotando os seguintes elementos arquitetdnicos, pé-direito alto, instalagéo de janelas
do chao ao teto deixando os ambientes totalmente iluminados com a luz natural e espaco extra para armaze-

namentos, como, por exemplo, logo acima dos banheiros, representado na figura 26 (nARCHITECTS, 2016).

Figura 26 - Interior do microapartamento
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Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/763437/primeiros-microaparta-
mentos-pre-fabricados-de-nova-iorque-serao-concluidos-ainda-este-ano > Acesso em: maio/2021

Também foram pensados, a flexibilidade e a funcionalidade dos espacos, com mdveis embutidos e
multifuncionais, necessarios para que os moradores possam viver bem e executar as tarefas do dia a dia de
uma maneira mais simplificada. Além disso, foi adotado no projeto, a utilizagdo de um sofa que pode ser
usado durante o dia e virar uma cama durante a noite, de modo a otimizar o espacgo e oferecer conforto ao
morador (figura 27).
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Figura 27 — Sofé durante o dia / noite

Fonte: Disponivel em: < https://gizmodo.uol.com.br/tour-microapartamento-nova-york/ > Acesso em: maio/2021
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Quanto aos materiais que compdem o microapartamento, é nitido observar que foram utili-
zados em tonalidades neutras e claras, o que promove a sensag¢ao de amplitude no ambiente, e
também, foi levado em conta a diferenciacéo de pisos para que ocorra a setorizagao entre a entra-
da e area privativa do apartamento (figura 28) (ARCHDAILY, 2016).

Figura 28 - Setorizagéo entre a entrada e area privativa
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APT. #3A - DAY APT. #4D - DUSK

910" high wall surface behind couch used as pin-up Preparation for a dinner of 6 is underway.
wall; kitchen counter is down and ready for a coffee.

B T o (e

e N = il

A PT # BA NI G HT Dishes have been cleared, oldable table hung ona tail, v ¥ v
Convertible sofa-bed folded down; kitchen counter Murphy bed folded down from bookshelf, counter also
folded up; coffee table on wheels relocated to wall. folded down , ready for breakfast tomorrow.

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/763437/primeiros-microapartamentos-pre-fabricados-de-nova-iorque-serao-concluidos-ainda-este-ano >
Acesso em: maio/2021




O edificio também conta com ambientes
compartilhados para os moradores, como aca-
demia, lavanderia, bicicletario, terraco publico
(figura 29). A intengdo do projeto é que possa
ter uma interacdo entre moradores dentro do
empreendimento.

Figura 29 - Terrago publico

Fonte: Disponivel em: < https://narchitects.com/work/carmel-place/ >
Acesso em: maio/2021

O edificio também conta com ambientes
compartilhados para os moradores, como aca-
demia, lavanderia, bicicletario, terraco publico
(figura 29). A intencédo do projeto é que possa
ter uma interacdo entre moradores dentro do
empreendimento.

A tabela 2, apresenta algumas diretri-
zes projetuais existentes neste projeto de
referéncia que servirdo de conceito para o
projeto a ser desenvolvido no que diz respei-
to a criacdo de conceito e rebatimento no
partido arquiteténico, a fim de gerar um
embasamento para as ideias de aspectos
formais, fluxos e programas de necessida-
des.

Tabela 2 - Diretrizes projetuais a serem adotadas — Carmel Place

Carmel Place

Diretrizes projetuais do Caracteristicas a serem
projeto de referéncia adotadas

Organizagao espacial dos
Organizagao espacial apartamentos e layouts
dos ambientes.

Disponibilizagéo de
atividades e espacos
Compartilhamento dos compartilhados para os
espacos moradores. Reforgar a
criagao de espacgos
voltados para o publico.

Uso de materiais com

Materiais
cores neutras e claras.
Flexibilidade e
Funcionalidade nos
- espacos internos. Propor
Flexibilidade pag P

solugdes que visem ao
conforto para os
moradores.

Fonte: A autora, 2021
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32 Cloud Coworking ’ A planta b.alxa da figura 30, conta com
uma area organizada e aberta, recebendo a

luz natural ao redor. As areas privativas, prin-
E um projeto de um novo espaco de cipalmente, as salas de reunides estao locali-
coworking no sexto pavimento de um edificio de zadas no centro da planta, para que as
escritorios localizado em Barcelona, na Espa- outras areas, menos privativas, sejam aco-
nha, conta com uma area de 750 m? e projetado |hedoras e convidativas a fim de possibilitar
pelo grupo Mesura. O objetivo do projeto € uma realizagdo de troca de experiéncias
propor um espaco de trabalho com duas profissionais dentre os usuarios (MCARDLE,
fungbes diferentes, onde um dos espagos 2017).
atende aqueles que querem trabalhar sozinho e
outro espago, mais integrado e amplo, para que Figura 30 — Planta baixa do Cloud Coworking
profissionais autbnomos possam dividir o ; ; : ; ¢ € : ;
espaco e haver uma troca de experiéncias com: M Cusmat
outras pessoas. (MESURA, 2017). ‘
O espaco conta com mais de setenta’
pontos de trabalho, sendo que dez sdo escrito-
rios privados, duas salas de reunides para dez
pessoas e outra para seis pessoas, e ainda“
conta com mais uma sala para treinamento,’
duas salas de descanso e também uma sala
com vista privilegiada oferecendo inspiragéao
Fonte: Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/884297/-
para trabalhar e assim tornando um carater cloud-coworking-mesura > Acesso em: maio/2021
mais colaborativo e dinamico de um coworking
(ARCHDAILY,2017).
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E facil distinguir como dois mundos coabitam o mesmo espaco. Trazendo a dualidade entre espacos
fechados, onde o siléncio e a concentragcdo sao os elementos importantes contrastam-se completamente
com espacos comuns, onde a flexibilidade e versatilidade trazem todo o seu dinamismo (MESURA,2017).

Quanto as cores e os materiais escolhidos para o projeto, foram pensadas de forma a otimizar a seto-
rizagao dos espacos. Para as areas privativas utilizaram madeira, pisos téxteis e cores escuras, com jane-
las emolduradas em aluminio preto e divisérias de vidro, portas de madeira para dar um ar de sofisticacao
moderna (figura 31), enquanto as outras areas comuns, sao de cores vivas e sec¢gdes mais abertas (figura
32). O teto é feito de tiras de madeira caiado branco, sdo compensados pelas colunas em concreto bruto e
cinza (figura 33) (MESURA,2017).

Figura 31 - Janelas emolduradas e divisdrias de vidro Figura 32 - Areas comuns com cores mais vivas
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Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/884297/cloud-coworking-mesura > Acesso em: maio/2021



Figura 33 - Teto feito de tiras de madeira caiado branco
/ colunas em concreto bruto e cinza

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/884297/cloud-coworking-
-mesura > Acesso em: maio/2021

A tabela 3, apresenta algumas diretrizes proje-
tuais existentes neste projeto de referéncia que servi-
rao de conceito para o projeto a ser desenvolvido no
que diz respeito a criagao de conceito e rebatimento
no partido arquitetonico, a fim de gerar um embasa-
mento para as ideias de aspectosformais, fluxos e
programas de necessidades.

Tabela 3 - Diretrizes projetuais a serem adotadas — Cloud Coworking

Cloud Coworking

Diretrizes projetuais do
projeto de referéncia

Caracteristicas a serem
adotadas

Organizacio espacial

Organizacao espacial para
o layout do coworking.

Estratégias de
reconciliacao de areas
abertas e privadas

Propor solugdo para
promover a separagao dos
ambientes respeitando o
desejo dos profissionais

Disponibilizagao de
atividades e espacos
compartilhados para os
moradores/profissionais

Ambientes pensados com
o intuito de favorecer a
integracao entre os
usuarios

Uso de materiais de
madeira e cores para
dividir as areas

Optar por cores para
diferenciarm os ambientes

Fonte: A autora, 2021
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3.3. Edificio Corujas

E um edificio comercial localizado no
bairro residencial e cultural da Vila Madalena,
em Sao Paulo projetado pelo escritério FGMF
Arquitetos, com a proposta de criar um espaco
mais humanizado, com conceitos diferentes de
um escritério comum com a fachada em cubos
de vidro espelhados e que proporcionasse uma
ligacdo com a paisagem circundante.

Figura 34 - Gabarito de nove metros em forma horizontal

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgm-

f-arquitetos > Acesso em: maio/2021

O local conta com uma area de 6.880m? e um
gabarito de nove metros em forma horizontal
(figura 34), possui escritorios de diversos
tamanhos e formatos, repleto de varandas de
tamanhos generosos com jardins proprios
para reunides privativas (ARCHDAILY,2016).
O projeto conta com trés pavimentos
sendo, o térreo possui 26 espagos comerciais,
com area a partir de 80 m? e ainda possui
pé-direito duplo, proporcionando ao visitante o

Figura 35 - Mezanino / Jardins privativos

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edifi-
cio-corujas-fgmf-arquitetos > Acesso em: maio/2021



Figura 36 - Primeiro Pavimento

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-arquitetos >
Acesso em: maio/2021

Em relacao da estrutura, foi projetada em pré-moldado de concreto com laje protendida in loco e
estrutura metalica aparentemente branca, com um piso intermediario (figura 37). Ja, a fachada é toda
revestida de vidro transparente contrastando com o fechamento opaco do edificio, além de contar com
os brises que sao os responsaveis por controlar a temperatura e a iluminagao. E no ultimo pavimento, é
0 acesso a cobertura onde encontra-se um teto jardim privativo (figura 38) (ARCHDAILY,2016).

Além dos escritorios e jardins descritos acima, o edificio possui areas de convivio, bicicletario,
vestiarios e uma cafeteira que impulsiona uma interacao entre os usuarios do edificio.
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Figura 37 - Estrutura Metalica . .
aparentemente branca Figura 38 - Ultimo pavimento

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-arquitetos > Acesso em: maio/2021

E para finalizar e compreender melhor o programa proposto neste projeto e como os espacos
foram organizados, de modo que os ambientes estejam interligados entre si e ao redor do edificio.
Na planta baixa do térreo (figura 39), ha os 12 espacos de trabalho individualizados com pé-direito
duplo, possui varanda e jardins privativos nos fundos.



Figura 39 - Planta Baixa — Térreo

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-
-arquitetos > Acesso em: maio/2021

No primeiro pavimento (figura 40), o pé direito
pode ser duplo ou simples, os escritérios também pos-
suem jardins e as varandas comuns. E no segundo
pavimento (figura 41), as varandas estao entre escrito-

rios e acessos privativos a cobertura, que sao tratados
paisagisticamente.

Figura 40 - Planta Baixa do Primeiro Pavimento

Fontes: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-
-arquitetos > Acesso em: maio/2021




A planta da coberta (figura 42), tem um sistema de captagao e reuso da agua de chuva, o que
ajuda a refrigerar os ambientes internos, uma vez que a cobertura representa uma grande insolagao.

Figura 42 - Planta da coberta

BRI

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-arquitetos > Acesso em: maio/2021

Nos cortes a sequir (figura 43), é possivel ver a inser¢cao do verde como elemento integrante
do projeto, incluido em todos os pavimentos a partir do térreo. Além de terem a finalidade de trazer
conforto térmico aos espacos para trazer um visual interessante e nem um pouco entediante para os
trabalhadores que ali frequentam, atuando ao mesmo tempo como um fator de qualidade ambiental
visual e estética.



Figura 43 - Cortes
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Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/787289/edificio-corujas-fgmf-arquitetos > Acesso em: maio/2021
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A tabela 4, apresenta algumas diretrizes
projetuais existentes neste projeto de referén-
cia que servirao de conceito para o projeto a
ser desenvolvido no que diz respeito a criagao
de conceito e rebatimento no partido arquitet6-
nico, a fim de gerar um embasamento para as
ideias de aspectos formais, fluxos e programas
de necessidades

Tabela 4 - Diretrizes projetuais a serem adotadas — Edificio Corujas

Edificio Corujas

Diretrizes projetuais do Caracteristicas a serem
projeto de referéncia adotadas

Propor solugdo para
promover a separagao dos
ambientes respeitando o
desejo dos profissionais

Estratégias de
reconciliagdo de areas
abertas e privadas

Reforgar a criagdo de
espacos voltados para o
publico

Compartilhamento dos
espacgos

Propor solugoes que visem
ao conforto ambiental na
edificacao

Estrutura aparente e
relagdo com o paisagismo

Utilizar elementos de
protecao solar para a
diminuigdo da incidencia
direta da insolacao

Jogo de luz e sombra

Fonte: A autora, 2021

3.4. Hotel Parkroyal on Pickerin

E um hotel localizado em Singapura,
projetado no ano de 2013 pelo escritério
Woha, com uma area de 29.811 m? localiza-
do no centro da cidade, somente 15.000 m?
foram usados para jardins panoramicos,
espelhos d’agua, terragos e paredes verdes
(figura 44) (ARCHIDALY,2013).

Figura 44 — Hotel Parkroyal

Fonte: ADisponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-
-113225/parkroyal-em-pickering-slash-woha > Acesso em:
setembro/2021



E um edificio de 20 andares, o qual em
cada quatro niveis, é encontrado uma massa
vegetal, o que faz o empreendimento ser todo
voltado para esse jardim, e os quartos que se
encontram em 12 andares, apdés o 5° andar
também possui 0 acesso a esse visual. Na
figura 45, é possivel visualizar como foi feita a
divisdo dos pavimentos do hotel (ARCHI-
DALY,2013).

Figura 45 — Corte do Hotel Parkroyal

1  Jardim do céu

Terraco

2
3 Quartos de Héspedes
4

5  Lazer (Piscina e Cabana)

Lobby Pré-Funcional

6
7 Sala de Conferéncia
8

Varanda Urbana
9 Entrada para o hotel

10 Fundo

5‘§ g - oy

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-
-113225/parkroyal-em-pickering-slash-woha > Acesso em:
setembro/2021

As formas onduladas do edificio, foram
inspiradas nas formagdes rochosas das mon-
tanhas e nos templos religiosos da Asia, o que
levou a uma arquitetura organica, com a sua
geometria fluida, todos os contornos das suas
ondulacdes sao feitos de concreto pré-molda-
do de raios modulares, com modulagdes de
pilares cilindricos de concreto (figura 46) (AR-
CHIDALY,2013).

Figura 46 — Formas onduladas do edificio

Fonte: Disponivel em: < https://design-chronicle.com/parkroyal-on-
-pickering-by-woha/ > Acesso em: setembro/2021
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Figura 47 — Parede Espelhada

Fonte: Disponivel em: < https://design-chronicle.-
com/parkroyal-on-pickering-by-woha/ > Acesso em:
setembro/2021

No térreo, o conceito do jardim com a sua ondulagao também foi trazi-
da para o interior do hotel, reforcando o tema paisagistico, utilizou-se
painéis de parede espelhadas dentro do lobby para criar uma ilusdo de um
espacgo maior, como pode-se observar na figura 47. E logo em seguida, vem
a planta baixa para entender melhor o funcionamento e qual o intuito do
arquiteto ao criar um microclima para o edificio, fazendo com que as pesso-
as possam apreciar a natureza e melhorar a ambiéncia da regiao (figura 48)
(ARCHIDALY,2013).

Figura 48 - Planta Baixa - Térreo

Praca de Paisagem Banheiros

Praga de Entrada Restaurante

Varanda Urbana Terrago ao ar livre

2
3
4 Recepgéo do Hotel

Fundos

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-113225/parkroyal-em-pickering-slash-woha >
Acesso em: setembro/2021



E o primeiro pavimento, é mais voltado para o setor comercial, também foram introduzi-
das todos os acabamentos e materiais para complementar o conceito do hotel (figura 49). Ja
no quinto pavimento (figura 50), se encontra o setor da area de lazer, além da piscina aberta,
0 andar conta com as cabanas em forma de gaiola para dar uma referéncia da Chinatown com

toques orientais, trazendo o objetivo de desfrutar a vista panoramica do hotel (figura 51) (AR-
CHIDALY,2013).

Figura 49 - Planta Baixa — Primeiro pavimento

Sala de Reunides 5  Lobby Pré-Funcional
Sala de Conferéncia . Saldo de Baile

Centro de negécios 7  Cozinha

Banheiros 8 Fundos

e O Nl ' , = Y SPA . Jardim
S : ‘ Provadores . Cabanas
ll I E | |
Tyt s o 1L o L7 3 i Terrago para eventos
| Y ! Academia . GO pi
s Piscina 8  Banheiros

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-113225/parkroyal-em-pickering-slash-woha > Acesso em: setembro/2021
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Figura 51 — Cabanas em forma de gaiola
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Fonte: Disponivel em: < https://design-chronicle.com/parkroyal-on-pickering-by-woha/ >
Acesso em: setembro/2021t

Apos o quinto pavimento, possui uma torre de doze andares, com uma planta
em forma de letra em “E” (figura 52) colocando os quartos totalmente envidracados
(vidro de baixa emissividade) para que as pessoas possam visualizar a natureza logo
a sua frente e ganhar uma iluminagao natural para o jardim do céu, enquanto, os
servigos e os corredores ficam na parte dos fundos (figura 53) (ARCHIDALY,2013).
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Figura 52 - Planta Baixa em forma de “E”

1 Jardim do Céu

2  Quartos dos Hospedes

3 Corredores / Servigos

Fonte: Disponivel em: < https://www.archdaily.com.br/br/01-113225/parkroyal-em-pickering-slash-woha > Acesso em: setembro/2021

Figura 53 - Vis&o dos Quartos de Hospedes

Fonte: Disponivel em: < https://design-chronicle.com/parkroyal-on-pickering-by-woha/ > Acesso em: setembro/2021
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Os quartos foram projetados em dois
tipos, para standard as cores foram escolhidas
tons mais suaves e aconchegantes pensando
no contraste com a vibragdo e agitacdo da
cidade. E para as suites executivas e presiden-
ciais, nas cores mais maduras e mais profun-
das e com o privilégio de ter o banheiro locali-
zado ao lado dos jardins, apreciando a vista
(ARCHIDALY,2013).

A tabela 5, apresenta algumas diretrizes
projetuais existentes neste projeto de referén-
cia que servirao de conceito para o projeto a
ser desenvolvido no que diz respeito a criagao
de conceito e rebatimento no partido arquitet6-
nico, a fim de gerar um embasamento para as
ideias de aspectos formais, fluxos e programas
de necessidades.

Tabela 5 - Diretrizes projetuais a serem adotadas — Hotel Parkroyal on Pickerin

Hotel Parkroyal on Pickerin

Diretrizes projetuais do
projeto de referéncia

Caracteristicas a serem
adotadas

Organizacao formal da
fachada

Propor solucdo para
promover a separacgao dos
ambientes respeitando o
desejo dos profissionais

Relagdo com o
paisagismo

Propor solugdes que visem
ao conforto ambiental na
edificagcao

Jogo de luz e sombra

Espacos internos que
garantem a entrada de
iluminagao e ventilagao
natural

Fonte: A autora, 2021










4. DIAGNOSTICO

69







4.1. Andlise do Terreno

A escolha do terreno foi realizada a partir
do estudo do bairro em que sera implantado o
projeto de um microapartamento, voltado ao
publico de jovens profissionais e foi pensando
em uma localizagcdo com ponto turistico atrativo
que promovem qualidade de vida, praticidade e
bem-estar para seus usuarios, proximo de uma
regido economicamente aquecida numa cidade
com muitos edificios corporativos (comerciais),
restaurantes, bares e que possa estar no local
servido por vias de acessos e mobilidade da
regiao de Fortaleza.
Diante disso, para a escolha do terreno do
projeto foram definidos em dois critérios, sendo
eles:
. Area disponivel no bairro para os jovens,
publico alvo, para o uso do equipamento
proposto;
. Proximidade com alguns equipamentos
como farmacias, supermercado e também pela
facilidade de acesso com relacdo a mobilidade
e transporte para o publico alvo;

9

Com isso, o terreno fica localizado no
bairro Meireles (figuras 54 e 55) possui uma
area de 23,45 km?, situado na Regional II,
que abrange cerca de 11 bairros de Fortale-
za, como os bairros Mucuripe, Aldeota, Dio-
nisio Torres, Varjota, Cais do Porto, Joaquim
Tavora, Papicu, De Lourdes, Vicente Pinzén,
Sao0 Jodo do Tauape. E na Avenida Monse-
nhor Tabosa, um dos principais pontos turisti-
cos e comerciais de Fortaleza com a Rua
Antonio Augusto, seus bairros vizinhos e
mais préximos sao Centro, Praia de Iracema,
Mucuripe, Aldeota e Varjota (figura 56).

Figura 54 - Mapa de localizagdo do Bairro Meireles na cidade de Fortaleza

Legenda
Fortaleza
Bairro Meireles

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)



Figura 55 — Mapa de localizagao do Bairro Meireles
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Figura 56 — Mapa dos bairros vizinhos
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)



O bairro possui um dos melhores indices de Desenvolvimento Humano (IDH) da cidade, tendo um
alto indice de 0,95 segundo os dados do IBGE 2010. Os bairros vizinhos, também possuem um IDH
aproximado ao do Meireles, classificado como muito alto que varia de 0,80 — 1,00. Tendo que, a Aldeota
fica em segundo lugar com 0,86, em seguida o Dionisio Torres com 0,85 e assim por diante (figura 57).

Com base nos dados de infraestrutura, segundo o IBGE 2010, observa que 97% dos domicilios
sdo abastecidos de agua, 99,01% com esgotamento sanitario, 99,98% com coleta de lixo e 99,99% com
energia elétrica. Notando que, assim, que o bairro € bem estruturado e esta apto para receber as pesso-
as, em relacao da renda média do bairro é bastante alta, totalizando uma média de R$ 3.372,86 reais.

Figura 57 — Mapa do IDH dos bairros
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)
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Quanto a topografia (figura 58), foi analisada que possui presenga de 3 patamares (figura
59) predominantes entre os niveis, possui 0 ponto mais alto onde encontra-se o sudoeste com
18,53 e o ponto mais baixo onde esta localizado o nordeste com 15,66. Em relagdo ao limite do
nordeste ao sudoeste, o terreno (figura 60), no perfil de elevagao representada a seguir, 0 nordeste
comecga com 31 metros, descendo até o sudoeste, com 24 metros, totalizando com um desnivel de

7 metros. . ,
Figura 58 — Topografia
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Figura 59 - Topografia do terreno

Figura 60 - Perfil de elevagéo do corte do terreno

(QGIS)

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora

ra (Google Earth)

Fonte: elaborado pela auto



Na sequéncia sera apresentada, a analise do uso do solo, sendo um bairro nobre com uma
presencga de varios equipamentos tanto quanto comeércio, residencial, hotelaria, lazer conseguindo satis-
fazer a populagéo local e vizinha (figura 61). Ao entorno do terreno (figura 62), constata-se a predominan-
cia de comércios locais, como Sebrae, farmacias, supermercados e outros.

Figura 61 — Uso do Solo de Meireles
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS) /



Figura 62 — Uso do Solo ao entorno do Meireles

Legenda

§ ] Bairro Meireles

~ ] Terreno Escolhido
[ Quadras
Ocupacio do Solo:

+[] Comercial
[ Lazer

Il Industrial
I Hotelaria

= [ Institucional
I Residencial
B Misto
Il Saude
[ Pragas / Areas verdes
[ Terrenos Vazios

S R T
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Figura 63 — Gabarito ao entorno do terreno

Legenda
[ Bairro Meireles S
[ ] Quadras
[ Terreno Escolhido
Gabarito:

B 1.1-9.9

E10.1-299
EN30.1-499 @
[1501-89.2

= . T

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)




Para a analise da mobilidade, foi realizado um estudo de mapas sobre a classificacao viaria,
sobre a presenca de ciclofaixas e ciclovias e por fim, o estudo sobre o transporte publico, analisan-
do a presenca das paradas de 6énibus. E possivel verificar que o sistema viario do Bairro Meireles
€ predominantemente de vias arteriais | nas principais avenidas onde ocorre mais movimentos que
sao: Avenida Monsenhor Tabosa, Avenida Abolicao, Avenida Barao de Studart, Avenida Dom Luis
e Avenida Senador Virgilio Tavora, as vias arteriais Il estdo localizadas na Avenida Rui Barbosa e
cobre pouca parte da Rua Tiburcio Cavalcante e também pela Avenida Monsenhor Tabosa, nota-se
gue existe uma unica rua coletora que se encaixa na Rua Jodo Cordeiro, cuja rua € proxima do
terreno. E aquelas vias que estdo apresentadas na cor branca, trata-se de via local (figura 64).

Figura 64 - Hierarquia Viaria do Bairro Meireles 7N

Legenda

[_IFortaleza
[IBairro Meireles
[_lauadras
[ ITerreno Escolhido
Classificagao viara:
r Arterial |
Anerial Il F i
Coletora / J 250 0 250 500 750 1000
--- Expressa ! — s
- Férrea ! -~

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)
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No caso do terreno que esta localizado na Avenida Monsenhor Tabosa, esta inserido na
classificagao viaria como Arterial |, e a Rua Anténio Augusto que encontra-se do lado direito do
terreno pode ser considerada como via local (figura 65). Como mostra a figura 66, para enten-
der sobre o funcionamento dos acessos e das dire¢des para a chegada do terreno.

Figura 65 — Hierarquia Viaria ao entorno do terreno
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Figura 66 — Mapa das dire¢des

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)




Para finalizar a analise de mobilidade, nota-se que o bairro € bem suprido pela quanti-
dade de pontos de pontos de 6énibus, contando com trés linhas de 6nibus, mas ao entorno do
terreno, o mais proximo que se encontra, a pessoa precisa fazer uma pequena caminhada de
380 metros.

Também foi notado que existe uma boa quantidade de ciclofaixas no bairro, sendo que
s6 possui uma linha de ciclovia, ja os pontos de bicicletar tem quantidade suficiente para que
possa alugar e assim, contribuir para o acesso ao publico e o mais proximo do terreno também
é preciso fazer uma outra caminhada, contando com 300 metros de distancia (figura 67).

/ =3
Figura 67 - Mapa da Mobilidade Urbana ﬁ'/t \h
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)



Levando em consideragdo que € um bairro histérico e marcado como um ponto turistico,
contam com alguns patrimdnios municipais e estadual tombados e em processo de tombamento
(figura 68). Séo 3 estaduais tombados Paléacio da Abolicdo, Museu da Imagem e do Som e Semina-
rio da Prainha. Sdo 6 municipais tombados proximo ao terreno, Nautico Atlético Cearense, Ponte
dos Ingleses, Ideal Club, Feira de Artesanatos da Beira-Mar, Estoril e Theatro Sao José. E por
ultimo, apenas 1 municipal em tombamento, Edificio Sado Pedro.

Figura 68 — Patrimdnios Municipais e Estaduais do Bairro Meireles
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)
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O mais préximo do terreno, sdo os dois
patrimdnios municipais tombados, que € o
Mercado dos Pinhdes, localizado na Praca
Visconde de Pelotas do Bairro Centro, é
conhecido como ponto comercial de artesana-
to, oficinas, apresentagdes culturais e também
se encontra uma praga de alimentacédo. E
outro, é o ldeal Clube conhecido como local
para grandes eventos sociais, e também
podera realizar atividades esportivas, como
natacao, ténis, vélei, futsal e entre outros.

4.7. Legislocao

Segundo o zoneamento, o bairro conta
com quatro classificagcbes que sdo: a Zona de
Ocupacao Consolidada (ZOC) correspondendo
da Macrozona de Ocupacdo Urbana, na Zona
Especial de Dinamizagao Urbanistica e Socioe-
condmica Meireles (ZEDUS) na classificagdo das
Zonas Especiais, Zona da Orla (ZO) - Trecho IV -
Meireles e Macrozona da Preservagcao Ambiental
2 (ZPA 2) (figura 69). S6 que o terreno esta inseri-
do na Zona de Ocupagao Consolidada (ZOC)
que é caracterizada:

Caracteriza-se pela predominancia da ocupagdo
consolidada, com focos de saturagéo da infraestru-
tura, destinando-se a contengdo do processo de
ocupagao intensiva do solo. (FORTALEZA,2017)

Figura 69 — Macrozoneamento do Bairro Meireles
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)



Foi analisado que o terreno esta localiza-
do na Zona de Ocupagao Consolidada (ZOC), é
preciso respeitar os parametros urbanisticos,
de acordo com a tabela 6, que foi retirada da
Lei de Uso e Ocupacgao do Solo correspondente
a parametros especificos adequados para
inser¢cado do programa de necessidades.

O terreno também conta com uma proxi-
midade com a Zona da Orla — Trecho IV — Mei-
reles, pois fica situado em frente a Praia de
Iracema. Sendo que a Zona da Orla (ZO),
caracteriza-se por ser area contigua a faixa de
praia, que por suas caracteristicas de solo,
aspectos paisagisticos, potencialidades turisti-
cas, e sua fungdo na estrutura urbana exige
parametros urbanisticos especificos (FORTA-
LEZA,2017).

Além das macrozonas, possui um tipo de
zonas especiais proximo do terreno escolhido,
como ZEIS 1 (figura 70). Sdo compostas por
assentamentos irregulares com ocupagao
desordenada, em areas publicas ou particula-
res, constituidos por populacao de baixa renda,
precarios do ponto de vista urbanistico e habi-
tacional, destinados a regularizagdo fundiaria,
urbanistica e ambiental (FORTALEZA,2017).

/—\
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Tabela 6 — Parametros urbanisticos do Bairro Meireles

Parametros | Z0C

Taxa de Permeabilidade 30
Taxa de Ocupagao do Solo 60
Taxa de Ocupacao do Subsolo 60
indice de Aproveitamento Basico 2,5
indice de Aproveitamento Minimo 0,2
indice de Aproveitamento Maximo 2D
Altura Maxima 72

Testada minima do Lote 5
Profundidade minima do Lote 25
Area minima do Lote 125
Fracao 30

Fonte: A autora, 2021



Figura 70 — Zonas Especiais
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4.3. Andlise fisico-ambiental e ao entorno do terreno

E possivel ver uma foto aérea do terreno para entender melhor o posiciona-
mento do terreno e o0 seu entorno, trata- se de um terreno vazio, atualmente sem
uso, com uma area de 8.358 m? (figura 71). Também é notdrio que existe um fluxo de
carros mais intenso pela Avenida Monsenhor Tabosa e também na rua vizinha, Rua
Antdnio Augusto devido a predominancia de residenciais existentes (figura 72).

Figura 71 - Terreno realistica
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Figura 72 — Terreno e suas ruas limitantes
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)

A seguir tem as figuras 73 e 74, que mostra as medi-
das de cada lado do terreno, a indicacdo dos pontos carde-
ais e a insolagao e a posi¢ao dos ventos. também na rua
vizinha, Rua Antbnio Augusto devido a predominancia de

residenciais existentes (figura 72).
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, elaborado pela autora (QGIS)

Figura 73 - Terreno e suas caracteristicas
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Figura 74 — Imagens do Terreno

== Fonte: Google Earth




Em relacdo a LUOS, de acordo com a hierarquia viaria, o terreno deve atender pelo menos
as configuragcdes e medidas minimas para as vias arterial | e via local, como por exemplo a largu-

ra minima, calgada e declividade maxima e minima. Essas medidas estdo definidas na seguinte
tabela 7.

Tabela 7 - Dimensdes das vias de circulagéo

Vias para circulacao de Veiculos

Caracteristicas aueng — , Local — ,
Secao Normal (1) Segao {\;F):dumda Secao Normal (1) Segao E(—;dumda

Largura minima 34 30 14 11

Caixa carrocavel 21 19 9 7

Calgada minima 4 3.0 2,5 2

Canteiro central 5 4 - -
Declividade maxima 8% 8% 15% 15%
Declividade minima 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%

Fonte: Lei de Uso e Ocupagao do Solo, elaborada pela autora

O projeto de Microapartamentos é classificado como atividade de Residéncia Multifamiliar
(Unidades Compactas) que se encaixa no subgrupo de Residencial (R) do grupo Residencial. E
para o projeto de Coworking é classificado como atividade Escritérios compartilhados (coworking
e escritérios virtuais) que se encaixa no subgrupo de Prestacdo de Servigos (PS) do grupo
Comercial, como representa a tabela 8 abaixo.



Tabela 8 - Classificagao da Atividade

Classificacao das Atividades por Grupo e Subgrupo: Residencial (R)

N° de vagas de Estacionamento de

Cadigo Atividade Classe R Porte :
veiculos

00.00.10 Residéncia Multifamiliar 2 (obs. 3) > 02

(Unidades Compactas) 1 vaga /6 unidades

Classificagdo das Atividades por Grupo e Subgrupo: Comercial e Prestagao de Sevigos (PS)

Codigo Atividade Classe CA Porte RRTMIMORCCEGESER

estacionamento
Escritorios 1 Até 500 Dispensado
741520 | Compartilhados 2 501 a 1000 1 vaga/ 100 m*A.C.C
(coworking e escritérios
virtuais) PGV1 Acima de 1000 Sera definido pelo o RIST

Fonte: Lei de Uso e Ocupagao do Solo, elaborada pela autora

Pode — se observar que o terreno possui a classe 2 e/ou 3 pelo grupo e sub-
grupo Residencial (R), segundo Fortaleza, 2017, a classe 2 é definido como:

Projetos constituidos de residéncias com unidade geminada, em um
Unico lote, serdo analisados como residéncia unifamiliar classe R1;
em dois ou mais lotes, serdo analisados como residéncia multifami-
liar e enquadrados em um dos cddigos 00.00.03, 00.00.05 ou
00.00.07 de acordo com as especificidades do projeto.

Il
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Para a classe 3, é dito como projetos de
Residéncias Multifamiiiares - Unidades Com-
pactas com até dois (02) pavimentos obedece-
rédo aos recuos e normas de Residéncia Unifa-
miliar, que nesse caso se enquadra dentro do
projeto no Bairro de Meireles. (FORTALE-
ZA,2017). E o porte conta acima de 02 metros

com uma vaga para cada apartamento.

E pelo grupo Comercial e subgrupo
Prestacao de Servico (PS), € considerado a
classe 2, com o porte contando com uma area
de 501 a 1000 metros quadrados, e apenas
uma vaga minima a cada 100 metros quadra-
dos.

Tabela 9 - Recuos

Adequacao dos usos ao Sistema Viario
Grupo e Subgrupo: Residencial (R)
Via Arterial | Via Local
Recuos (m) Recuos (m)

Uso FT [ LT o | U° [Fr LT FD
A - - 3 A ] - 3
Gurpo: Comercial e Subgrupo: Prestacao de Servigcos (PS)

Via Arterial | Via Local

Recuos (m) Recuos (m)
Uso 7 LT 0 | U° [Fr LT FD
A 10 3 3 I - - -

Fonte: Lei de Uso e Ocupagao do Solo, elaborada pela autora




Em relagdo aos recuos, para o grupo e subgrupo Residencial (R), o terreno por pos-
suir uma das ruas como via Arterial |, 0 uso se torna adequado para a realizagdo de uma
construgdo, como visto na tabela 9. Com isso, tera recuos minimos de 5 metros frontais, 3
metros laterais e de fundo tanto para a via Arterial | quanto a via local. Ja para o grupo
comercial e subgrupo Prestagao de Servigos (PS), para a via Arterial I, o uso € adequado
para a realizagao de uma construcao, sendo que sdo 10 metros frontais, 3 metros laterais
e de fundo, e para a via local, o uso é inadequado, portanto ndo podera realizar a constru-
cao.

Vale ressaltar que a cidade de Fortaleza, uma cidade de clima tropical, com alta inci-
déncia solar, recebe ventilacdo vindos predominantemente do Leste durante todo o ano. O
terreno € priorizado nessa direcdo, mas também recebera a ventilagdo vindo do Nordeste
devido a influéncia do mar vindo da Praia de Iracema, ja que sao proximos (figura 75).

Figura 75 - Ventilagao predominante de Fortaleza
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Fonte: Sofftware Sol-ar, 2019
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Nas figuras a seguir, pode observar as influéncias do sol nas vistas norte,

sul, leste e oeste do terreno do Bairro Meireles a partir das cartas solares.
Dessa forma, podemos analisar cada fachada em relagédo do melhor dia, ou
seja, com menor radiagao proveniente do sol e o pior dia que apresenta a maior
incidéncia solar.

Como mostra a figura 76, constam as cartas solares referentes as quatro
testadas do terreno de intervengdo. Cada uma dessas figuras apresentam o
nivel de insolacao referente a cada més do ano.

Figura 76- Estudo do terreno em relagéo a carta solar de Fortaleza
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Fonte: Sofftware Sol-ar, elaborado pela autora
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A fachada nordeste recebera a insola-
cao tera a insolacdo, pela tarde, a partir de
meio dia. Ainda, na fachada noroeste tera boa
parte da insolacdo pela manha, a partir das 06
horas e finaliza até a tarde, as 14 horas. E pelo
sudeste, nota-se que no dia 22 de junho parece
a pior opg¢ao para o dia de radiagao solar, pois
se encontra a maior insolagdo. E no sudoeste,
também é outra pior opgéo, pois sé recebera a
parte da radiagcao pela manha a partir das 06
horas.
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A localizacado do terreno no Bairro Mei-
reles foi determinada, principalmente, pelos
beneficios do equipamento encontrados ao
entorno do terreno. A area escolhida tem uma
area de 4.064,67 m? para que possa salientar
que os espacgos de trabalho sejam flexiveis e
possam suprir as novas demandas dos jovens
profissionais e para a proposta de um micro-
apartamento que ofereca flexibilidade e funcio-
nalidade, tendo a priorizagao, a qualidade de
vida, utilizando as estratégias como ergono-
mia, multifuncionalidade, integracdo dos
ambientes.

O coworking tera capacidade para aten-
der aproximadamente 150 pessoas da cidade
de Fortaleza e, possivelmente, habitantes dos
bairros vizinhos. Os microapartamentos, con-
tarao com duas torres de apartamentos, sendo
que uma delas com uma area de 15 m? e a
outra, com area de 20 m?, respeitando a area
de construcdo computavel indicada pelo indice
de aproveitamento, como foi visto na tabela 6,
acima.

Neste toépico sera apresentado o
programa de necessidades, o pré-dimensiona-

mento, o partido arquitetdnico, conceitos e
premissas a serem adotadas no projeto de
Microapartamento com Coworking. Apresentan-
do uma proposta que disponha algumas estraté-
gias para que as pessoas interajam e sintam-se
em casa ao mesmo tempo em que elas possam
trabalhar no local.

3.1 Programa de Necessidades

De acordo com as caracteristicas do mer-
cado imobiliario de Fortaleza, as referéncias
projetuais que foram essenciais para essa
elaboragédo e o estudo de dimensionamento do
livro do Neufert (2009) foi construido um progra-
ma de necessidades que atendesse ao publico
alvo definido, como sendo jovem, solteiro e pes-
soas de até 40 anos que procuram qualidade de
vida, comodidade, integracdo com pessoas dife-
rentes, conforto e um espaco publico que pudes-
se proporcionar mais dindmica para a edifica-
céao.
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De acordo com as carac-
teristicas do mercado imobilia-
rio de Fortaleza, as referéncias
projetuais que foram essenciais
para essa elaboracdo e o
estudo de dimensionamento do
livro do Neufert (2009) foi cons-
truido um programa de necessi-
dades que atendesse ao publi-
co alvo definido, como sendo
jovem, solteiro e pessoas de até
40 anos que procuram qualida-
de de vida, comodidade, inte-
gragcao com pessoas diferentes,
conforto e um espacgo publico
que pudesse proporcionar mais
dindmica para a edificagao.

Tabela 10 - Programa de necessidades do Microapartamento e Coworking

Programa de Necessidades - Coworking

Térreo Qtd. Area Total (m?)
Recepgao 1 102,29
Cafeteria 1 23,4
Caixa - Cafeteria 1 8,22
Cozinha - Cafeteria 1 10,43
Praga de Alimentagao - Cafeteria 1 28,02
Loja 01 1 15,49
Loja 02 1 20,28
Loja 03 1 14,71
W.C P.N.E Masculino e Feminino 2 8,7

W.C Masculino e Feminino 2 20,56

1° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Sala de Aula 1 35,37
Circulagédo - 102,29
Recepgao - Administragdo 1 16,74
Tesouraria 1 5,61

Sala de Chefia 1 14,37
Sala de Reunigo 01 1 12,15
Sala de Reunido 02 1 9,05

W.C P.N.E Masculino e Feminino 2 8,7

W.C Masculino e Feminino 2 20,56

2° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Sala Colaborativa 1 173,95
W.C P.N.E Masculino e Feminino 2 8,7

W.C Masculino e Feminino 2 20,56

3° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Copa 1 6,77
Coffe Break 1 28,94
Circulagédo - 102,29
Auditério 1 52,65
W.C P.N.E Masculino e Feminino 2 8,7

W.C / Vestiario Masculino e Feminino 2 20,56

4° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Cozinha - Restaurante 1 10,34
Camara Fria 1 28,94
Despensa 1 1,97

Hall - Restaurante - 11,51
Sala Gerente 1 6,38
Recepgao / Sala de Espera - Restaurante 1 31,96
Roftop 1 84,72

Bar 1 24,02
W.C P.N.E Masculino e Feminino 2 8,7




W.C Masculino e Feminino

2

20,56

Area Total

1129,16

Programa de Necessidades - Microapartamento

Torre A

Térreo Qtd. Area Total (m?)
Recepcéo - 42,6
Hall / Elevadores Sociais - 20,52
Hall / Elevador de Servigo - 23,03
Lixeira 3,46
Antecamara - 5,94
Escada - 17,01
Salao de Festas 1 30,89
Saldo de Festas - Ar Livre 1 93,87
Cozinha - Saldo de Festas 1 6,36
W.C's 2 8
Academia 1 38,87
Home Theater 1 37,07
1° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Hall / Elevadores Sociais - 20,52
Hall / Elevador de Servigo - 23,03
Lixeira 1 3,46
Antecamara - 5,94
Escada - 17,01
Apartamentos 7 80,36
W.C's 7 21,07
Area Técnica 7 25,84
Torre B

Térreo Qtd. Area Total (m?)
Recepgao - 39,32
Hall / Elevadores Sociais - 16,56
Hall / Elevador de Servigo - 22,12
Lixeira 3,46
Antecamara - 5,94
Escada - 17,01
Saldo de Festas 1 33,53
Saldo de Festas - Ar Livre 1 94,56
Cozinha - Salao de Festas 1 7,43
W.C's 2 8
Academia 1 38,85
Home Theater 1 33,48
1° Pavimento Qtd. Area Total (m?)
Hall / Elevadores Sociais - 19,05
Hall / Elevador de Servigo - 21,91
Lixeira 1 3,46
Antecamara - 5,94
Escada - 17,01
Apartamentos 5 78,05
W.C's 5 19
Area Técnica - 25,01
Area Total 1.115,80

Fonte: A autora, 2021
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2.2. Fluxograma

Para uma melhor compreensdo do programa de necessidades, foi elaborado um
fluxograma (figura 77) capaz de mostrar as conexdes entre eles e seus respectivos aces-
sos interno do publico e dos moradores.

Pode-se destacar que os blocos possuem ligacao direta com a praga, para ter uma
interagcdo com as areas verdes, capaz de desenvolver as atividades do local de maneira
mais harmdnica com a natureza, trazendo a sensacéo de aconchego. A area residencial
conta com alguns ambientes comuns somente para os moradores, e outros servigos ficara
em andar separado da area publica, sendo assim, podera ter um controle da entrada nas
areas destinadas aos moradores € a area publica aberta para o publico externo.

Figura 77 - Fluxograma do projeto
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2.3. Premissas, conceitos e Partido arquitetdnico

0.3.1. Premissas

O projeto foi desenvolvido a partir das seguintes premissas: espagos que
promovam interacao social das pessoas, a verticalidade da edificagao de forma a dimi-
nuir a ocupacao do terreno e oferecer espacos livres nos pilotis da edificacdo para os
usuarios, assim como espacos de servico e trabalho no mesmo complexo residencial.

5.3.2. Conceito

A ideia propulsora do projeto, foi pensada a partir da forma de ondas, pois o
terreno esta localizado em um bairro préximo ao mar (Praia de Iracema) e turistico na
cidade de Fortaleza. A partir desta inspiragao, o programa de necessidades foi distribui-
do em blocos, cujo movimento remete a ideia de encaixes, como um jogo de quebra-ca-
beca, cuja forma se conectam entre si. Destes blocos, dois sdo destinados para mora-
dia e um para trabalho, agregando essas duas experiéncias no mesmo empreendimen-
to (figura 38).

Figura 78 - Formato de onda, quebra-cabega

Fonte: A autora, 2021

129




2.3.3. Partido Arquitetdnico

A implantagédo dos trés blocos foi pensada de modo a criar uma area livre

entre eles, trazendo a integracao de areas verdes com a arquitetura das torres. Foi
tirado partido das formas sinuosas dos blocos, que remetem as ondas do mair,
trazendo dinamismo as fachadas.
Quanto a disposicao dos blocos, é importante informar que o terreno foi dividido a
partir de setorizagdo dos usos para proporcionar maior interagao entre as atividades
e os usuarios. Os microapartamentos foram dispostos em frente para as duas ruas
limites do terreno, favorecendo os visuais do entorno e maximizar o aproveitamento
da iluminagao e ventilagdo natural.

O coworking, foi direcionado préximo a Avenida Monsenhor Tabosa, e respei-
tando a Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS), que s6 pode ser inserido na Via
Arterial Il, pela sua necessidade de facilidade de ter o bom acesso e grande fluxo de
pedestre (ver na figura 79).

E para finalizar, a escolha das materialidades para os edificios, foram pensa-
das nas seguintes: vidro e placas perfuradas em revestimento de ACM. Portanto, o
vidro permite a visibilidade tanto de dentro para fora, como de fora para dentro
permitindo a integracdo com a praca e ao entorno. E ACM em formato com geome-
tria dimensionais utilizadas em fachadas, que oferece durabilidade e resistente aos
agentes da natureza
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Figura 79 - Estudos de massas
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A implantacédo do terreno foi pensada para garantir uma interagao

harmoniosa com o entorno. Primeiramente, através das edificagdes, foi
definida uma altura até 72 metros que é encontrada normalmente nos
microapartamentos, respeitando a area de constru¢do computavel indicada
pelo indice de aproveitamento, como foi visto na tabela 6, acima.
Os blocos foram dispostos de acordo com o Estudo de massas (figura 79),
pois foi realizado um estudo do terreno junto com os principais pontos de
interesse do entorno como as vias, os pontos de énibus e com o conforto
ambiental destacando a insolagao e ventilagao.

Foi realizado também, o zoneamento e setorizacdo dos usos para
proporcionar uma maior interacdo entre as atividades e os usuarios, as
edificagbes do microapartamento contara com alguns ambientes comuns
privativos como: area de lazer, academia, saldo de festas, home theater,
area para o pet localizado no piso térreo, o térreo do coworking possui
umas lojas e uma cafeteria o publico geral (figura 80).
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Figura 80- Zoneamento e Setoriza¢do — Térreo
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No primeiro pavimento
da edificacdo do coworking,
contara com uma area de admi-
nistracédo, salas de curso e de
reunides para que possa adqui-
rir conhecimentos e experién-
cias profissionais. E, para o
microapartamento, foi pensado
em duas torres sendo que a
torre A contara com 7 aparta-
mentos de 15 m? e a torre B
tera 5 apartamentos de 20m?
distribuidos por 21 andares
(figura 81).
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FFigura 81 — Zoneamento e Setorizagdo — 1° Pavimento

Fonte: A autora, 2021
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E no segundo pavimento do bloco do Coworking onde encontrara
sala colaborativa, toda ampla para que possa ocorrer trocas de experién-
cias com outras pessoas (figura 82).

FFigura 82 - Zoneamento e Setorizagdo — 2° Pavimento
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Fonte: A autora, 2021
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No terceiro andar, vai ser voltado para eventos, como auditério,

copa aberta para publico (figura 84). E por ultimo, o Coworking ganhara um
espago que conta com uma vista privilegiada no terrago, Rooftop (figura
85).

Figura 83 — Zoneamento e Setorizagdo — 3° Pavimento
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Fonte: A autora, 2021




Figura 84 — Zoneamento e Setorizag&o — 4° Pavimento
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A solugdo estrutural adotada no projeto consiste em um sistema
estrutural formado por pilares de 60 x 25 cm, vigas e lajes macic¢as de con-
creto, objetivando um baixo custo de obra, langada por meio de uma malha
estrutural que varia de 6 a 8 metros de distancia entre eixos. Esta estrutura
serve também para apoiar o teto adotado na coberta, tanto na coberta dos
microapartamentos, quanto na coberta do coworking. Por outro lado, o atrio
no meio da edificacdo do coworking que tem como intuito conectar as pes-
soas dos diferentes andares, visto que € possivel ter o contato visual e
também permitir iluminacéo e ventilagdo natural cruzada por meio de uma
claraboia.

Ademais, foi pensado em colocar fachada com placas perfuradas
em revestimento de ACM para os trés blocos, e marquises para os micro-
apartamentos, com a intengao de controlar a incidéncia solar, além de
vegetacdes para melhorar o microclima.

4]
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Figura 85 - Implantacéo - Perspectiva 01
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Figura 86 - Implantag&o - Perspectiva 02
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Figura 87 - Implantac&o -Perspectiva 03

Fonte: A autora, 2021
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Figura 88 - Planta baixa - Apartamento com uma area de 15m?

Fonte: A autora, 2021
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Figura 89 - Sala - Quarto de Dormir (Apartamento de 15n12)
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Figura 90 - Sala de Estar ao dia-a-dia

Fonte: A autora, 2021
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Figura 91 - Sala de Estar - Jantar

Fonte: A autora, 2021
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Figura 92 - Cozinha
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Fonte: A autora, 2021
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Figura 93 - Planta Baixa - Apartamento com uma area de 20 m?

Fonte: A autora, 2021
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Figura 94 - Sala - Quarto de Dormir (Apartamento de 20m?)

Fonte: A autora, 2021
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Figura 95 - Sala de Estar - Jantar - Cozinha

Fonte: A autora, 2021
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Figura 96 - Area externa

Fonte: A autora, 2021
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Figura 97 - Area de Lazer

Fonte: A autora, 2021
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Figura 98 - Parquinho

Fonte: A autora, 2021
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Foi cogitado trazer um microapartamento + coworking, para um
momento moderno e atual, estiloso e funcional como forma de habitacéo
contemporanea para a capital nordestina, visando as transformagdes que
o processo de moradia vem sofrendo ao longo desses anos. Assim, como
percebe-se, 0s microapartamentos trazem essa evolugao e que, estdo em
ascensao no mundo moderno, competitivo e de forma rapida, caindo no
gosto de jovens profissionais que se apressam num mundo tecnolégico e
de comunicagao digital, como parte desse publico alvo, que vem buscan-
do sempre atender as novas tipologias.

A partir da pesquisa e da proposta apresentadas, foi possivel inserir
a implantagado de um microapartamento + coworking na area escolhida da
capital de Fortaleza, que ird contribuir para o processo de renovagao,
modernidade e requalificagdo da area. A busca de jovens para uma
formagao, uma carreira  empreendedora, com objetivos de novas oportu-
nidades de negécios e rede de contatos, o projeto vem pensado na com-
petitividade dessas pessoas que buscam consolidar no mercado de
trabalho com mais garantia de sucesso profissional.

Por fim, o presente trabalho de conclusdo de curso consiste na
busca da qualidade habitacional em microapartamentos, e que pessoas
e/ou profissionais possam dividir o espago, moradia e trabalho como um
local que venha proporcionar uma troca cultural de forma prazerosa e
transformadora
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