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Resumo

O frabalho da arquitetura dentro da construcdo civil, tem
uma grande representatividade na economia e € uma gran-
de responsavel pelo comprometimento de ecossistemas, da
representatividade cultura e deve ser responsdvel pela que-
bra de paradigmas, visto que projetos de arquitetura podem
ser construcoes que representam lucratividade, qualidade
ambiental, conforto em seus aspectos respeitos aos Nossos re-
cursos e profissionais. Por isso o presente trabalho busca mos-
trar e explicar algumas estratégias e solugdes a serem utiliza-
das em construcoes em regides do Nordeste e em outras de
clima semelhante. Estratégias essas que visam a amenizagcdo
climdtica e melhor aproveitamento de todos os elementos
proporcionados pela regido e pela arquitetura vernacular.
Neste frabalho a metodologia se baseia na pesquisa feita
por meio de bibliografias, anotacdes desenvolvidas por pro-
fissionais locais ou que desenvolveram projetos na regido, e
andlise dos projetos. O estudo por tanto, visa confribuir com
o0 conhecimento que foi sendo construida dessa arquitetura
ao longo dos anos, juntamente com o aproveitamento de
materiais e técnicas construtivas. Voltando todo esse conhe-
cimento para o desenvolvimento de um complexo de edifi-
cios de uso misto em Fortaleza, de forma que ele pudesse ser
caracterizado pelos usos de elementos marcantes da cultura
regional nordestina.

Palavras-chaves: Arquitetura Regional. Conforto térmico.
Técnicas sustentaveis. Arquitetura Empresarial.



Abstract

The work of architecture within civil construction has a lar-
ge representation in the economy and is largely responsi-
ble for the commitment of ecosystems, cultural represen-
tation and should be responsible for breaking paradigms,
since architectural projects can be constructions that re-
present profitability, quality environmental, comfort in its
aspects respecting our resources and professionals. The-
refore, this work seeks to show and explain some strate-
gies and solutions to be used in constructions in regions
of the Northeast and others with a similar climate. The-
se strategies are aimed at mitigating the climate and
making better use of all the elements provided by the
region and by the vernacular architecture. In this work,
the methodology is based on research done through bi-
bliographies, notes developed by local professionals or
those who developed projects in the region, and analysis
of the projects. The study, therefore, aims to contribute
to the knowledge that has been built on this architec-
ture over the years, along with the use of materials and
construction techniques. Returning all this knowledge to
the development of a complex of mixed-use buildings in
Fortaleza, so that it could be characterized by the use of
outstanding elements of the northeastern regional cultu-
re.

Keywords: Regional Architecture. Thermal comfort.
Appropriate Technology. Enterprise Architecture.
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Introducdo




Neste trabalho sera desenvolvida uma proposta de um complexo
de edificios e uso misto, em Fortaleza que abrigara sedes de va-
rias empresas dos mais diversos ramos. O projeto tentara alinhar
tecnologia, juntamente a estética local de forma a ndo ser uma ar-
quitetura destoante do seu entorno, mas sim que possa ser uma re-
presentagao da cultura nordestina aplicada ao projeto e que possa
contribuir para a sociedade, através de um edificio arquitetonica-
mente interessante e economicamente viavel.

A proposta sera desenvolvida para a cidade de Fortaleza, acre-
ditando que nesta existe um potencial crescente no que diz respeito
ao mercado imobiliario, na qual a cidade busca ser atrativa e incen-
tivar a vinda de grandes empresas consolidadas, como uma solu-
¢ao para o desenvolvimento dos polos tecnoldgicos e comerciais
existentes, além de valorizar a mao de obra local, gerar empregos
e infraestrutura para a construcdo de projetos dessa magnitude e
fomentar o investimento em projetos arquiteténicos mostrando so-
lugcdes apropriadas e aliadas ao contexto cultural.

Afinalidade é desenvolver a proposta de um projeto que consiga
mostrar um bom uso e as caracteristicas dos materiais locais em
uma arquitetura vernacular, trazendo a importancia da preocupacéao
com os recursos locais, naturais e com as condicionantes ambien-
tais, ou seja, mostrar que é possivel suprir a demanda do mercado
imobiliario e de questdes ambientais simultaneamente. “Nao € o
material utilizado na obra de arquitetura que determina o estilo e o
define, mas sim o dominio do material, a capacidade de o submeter
as necessidades do homem” (DUARTE, 2008, p 48).

Por tanto, mostrar a proposta de um projeto arquiteténico que
ird pertencer ao Nordeste, pois a arquitetura além de uma forma de
construcao modificadora e organizadora do espaco, deve passar um
conhecimento cultural de onde é pertencente. Em paralelo, debater

a respeito de como 0s espagos e 0s servigos neste ramo estéo
sendo modificados com todos os desafios vividos em tempos de
pandemia e globalizacao.

O projeto visa atender as principais necessidades, tanto de
uma empresa com sede fixa, como para o publico que precisa de
um ambiente para trabalhar durante um determinado de tempo,
além de conciliar servigos secundarios que atendam as exigéncias
dos usuarios inseridos no espag¢o do projeto. Ademais, Fortaleza
tem uma localizagdo geograficamente estratégica, servindo como
base e ponte de trajetos consolidados, tanto para o ramo de ne-
gocios quanto no que diz respeito ao turismo, porém, nem sempre
as pessoas que usufruem da cidade conseguem se deparar com
ambientes preparados para atender as suas necessidades quando
refere-se a locais para desempenhar os seus oficios, seja por curto
espacgo de tempo ou para uma necessidade mais prolongada, ou
até mesmo que consiga conciliar varios ramos de negocios em um
unico lugar.

Ademais, a arquitetura de como se projeta no Nordeste ¢é distinta
das demais regides ou culturas. Enquanto algumas culturas tem
uma perspectiva de acumulo para representar riqueza, no sertao
isso torna-se divergente, pois a arquitetura nordestina encarrega-se
de atender primordialmente a necessidades e a trabalhar com es-
cassez. Além do mais, no Nordeste as questdes climaticas sdo bem
especificas e distintas, portanto, deve-se projetar com solugdes que
contemplem e supram as necessidades geradas que sao préprias
das particularidades do lugar.

Ao unir tecnologia e cultura em uma proposta viavel economica-
mente surge a problematica relacionada aos custos gerados pelo



uso da tecnologia. Onde a tecnologia deveria ser desenvolvida atra-
vés da proposi¢cdo de uma integralidade entre o socioecondmico
e o cultura, de forma a atender as demandas existentes do local.
A tecnologia apropriada enfatiza quatro critérios: simples, barato e
pacifico. (SCHUMACHER, 1973). O objetivo é atender as neces-
sidades considerando custos, processos, 0 publico e como ele é
afetado pelo produto final, além como o conhecimento explora o
potencial das condicionantes e o uso adequado do recurso e ener-
gias disponiveis.

O objetivo é propor um projeto arquitetdbnico de um complexo de
edificios de uso misto com principios de tecnologia apropriada e de
arquitetura regional, na cidade de Fortaleza-CE.

* Realizar pesquisas para uma localizacdo mais apropriada ao
edificio, que atendas as necessidades dos possiveis clientes do
complexo de edificios e uso misto;

» Conhecer e criar solugbes a partir da tecnologia apropriada e
construtiva aplicada ao edificio misto.

« Conhecer outros edificios com a mesma proposta e estudar as
solucdes adotadas para o conforto ambiental, a partir de técni-
cas e materiais utilizados nessa tipologia construtiva;

* Propor uma discussao de como os edificios empresariais e seu
publico estao sendo afetados, como adaptacédo ao periodo de
pandemia do COVID-19.

A metodologia de pesquisa qualitativa, de carater exploratéria
e propositiva. Constitui-se “exploratorio” porque realiza pesquisa
de campo e levantamento de informacbes primarias; classifica-se
como “propositivo” porque ao final deste, sera elaborado um projeto
arquiteténico sobre a tematica estudada.

De acordo com Neves (2012) o processo de projeto se da em
trés etapas:

Ele esta inserido no processo de planejamento arquitetoni-
€O que comega numa primeira etapa, a indutiva, a de con-
duzir o pensamento desde o ponto inicial, o de querer ela-
borar o projeto, armazenando e analisando informagées.
Passando a segunda etapa, a criativa, quando a mente
desencadeia o processo de sintese, dando como resposta
a ideia da solugéo arquiteténica, ao desafio criado. E indo
a terceira etapa, a da evolugdo da ideia, que é ao mes-
mo tempo indutiva e criativa, na qual a ideia arquitetdnica
esbocada na etapa anterior é aperfeicoada, nos diversos
aspectos envolventes, até chegar ao ponto final, a da con-
clusdo do projeto. (NEVES, 2012, p.11)

O delineamento desta pesquisa segue estas etapas sugeridas
pelo autor:
1. Coleta e analise das informacdes basicas:

Referenciais tedricos — Estudo de autores classicos e pesquisas
académicas de relevancia para a tematica abordada no trabalho,
com a finalidade de melhor compreender a importancia dessa tipo-
logia, além de conceituagdes a respeito de tecnologia apropriada e
regionalismo.



Referenciais projetuais — Estudo aprofundado a nivel nacional e
internacional que abordem solu¢des de conforto ambiental e para a
tipologia construtiva. Nessa etapa os projetos Edificio Corporativo
Sharif, o Centro de Inovagao da Universidade Catdlica do Chile, e 0
Instituto Moreira Salles serdo objeto de estudo.

Aspectos conceituais — Definigdo da tematica e do seu conceito,
tipo de usuario e suas caracteristicas, finalidade projetual, fungbes
e atividades a serem desenvolvidas, programa arquiteténico e seu
zoneamento e diagrama funcional, pré-dimensionamento do edificio.

Aspectos fisicos do terreno — Escolha do terreno de implementa-
¢ao, por meio de um diagndstico local da cidade de Fortaleza-CE.
Analise das condi¢des morfoldégicas e ambientais do terreno, rela-
¢des com o entorno urbano e a analise da legislagao pertinente.

Adocao do partido arquitetdnico:

O partido arquiteténico sera definido por meio da analise deta-
Ihada da tematica, da conceituacédo projetual e das condicionan-
tes locais, adicionando as intengdes estéticas para o edificio além
da adequacédo ao entorno e cultura local que serdo desenvolvidas,
onde serao apresentadas por meio de croquis de estudo.

Projeto Arquitetonico:

Nessa etapa, sera produzido em 2D, nos planos horizontais: plan-
tas de situacao, planta de implantacéo, planta de coberta, planta
baixa dos pavimentos; nos planos verticais: cortes e elevagdes; de-
talhamentos construtivos; e a perspectiva volumétrica da maquete
fisica e eletronica.

Organograma 01 - Sintese da metodologia a ser abordada.

Metodologia

COLETA DE PARTIDO PROJETO
INFORMAGOES ARQUITETONICO ARQUITETONICO

Referéncial

Tedrico;

Referéncial
Projetual;

Aspectos Fisicos
do terreno;

Conceituagio; Plantas;

Adaptacgdo ao Cortes;
entorno; Detalhamento;
Intengdes Fachadas;
estéticas; Perspectivas;

Fonte: Elaborado pelo autor.



Fundamentacao Tedrica




A partir do século XVII, com a Revolugéao Industrial (1760 — 1840),
um novo contexto se estabelece, novas técnicas e novos materiais
(como ferro, aco, vidro e concreto) passam a ser produzidos e utili-
zados em uma grande escala industrial, além de processos de pes-
quisas que trouxeram consigo novas possibilidades e solugdes tan-
to para a arquitetura quanto para engenharia na criagao de obras.

Enquanto isso, alguns fundamentos tedricos e frentes de pensa-
mento tiveram mudancgas, visto que a Segunda Guerra trouxe con-
sigo novas necessidade a serem atendidas. O pds-guerra acelera
o desenvolvimento técnico, a generalizagdo do uso do concreto, as
manufaturas do metal, mas também interrompe a carreira de quase
todos os protagonistas do movimento moderno. A guerra traz em
evidencia um conceito diverso entre técnica, de uma forma limitado
e indiferente a ideologia como conteudo.

Através desse contexto pos-guerra, da necessidade de reconstru-
¢ao, a crise econdmica estabelecida, as mudancas politicas e da satu-
ragao dos antigos padrdes estabelecidos, 0 modernismo surge, como
um conceito inovador de relacionar o homem com o meio em que vive.

Logo apés o fim da Guerra, Walter Gropius € chamado a dirigir
o que futuramente seria chamada de Bauhaus em 1919. A Bauhaus
surgiria e se tornaria a principal fonte de influéncia e disseminacao
do conceito de modernismo e dos seus ideais, além de se tornar
uma referéncia mundial no campo das artes e da arquitetura.

Foi através da Bauhaus que surgiram conceitos como o “menos
€ mais” do modernista Mies van der Rohe, a “maquina de morar” de
Le Corbusier ou “a forma segue a fungcédo” de Luis Sullivan, sendo a
funcionalidade uma das principais caracteristicas pregadas pelo mo-
dernismo em contrapontos aos adornos exagerados do romantismo

ou do classicismo, o que dava lugar aos tragos e estruturas praticas,
funcionais e necessarias. Influéncia novamente das consequéncias
da crise econémica e das mudangas politicas.

Ja em 1928, acontece a primeira reunido do CIAM - Congresso In-
ternacional da Arquitetura Moderna — que como principal resultado dos
foruns de debate, surge a “Carta de Atenas” que define praticamente
o conceito de urbanismo moderno, tragando diretrizes e formulas que,
segundo os seus autores, seriam aplicaveis internacionalmente. A par-
tir disso, comega a propagagéo do modernismo no mundo

No mesmo periodo, os antigos professores da BAUHAUS co-
megam um processo de emigracao, principalmente para a Ameérica
do Norte, onde a crise econdmica americana coincide com a cri-
se politica na Europa, o que se tornou um atrativo para os artis-
tas europeus migrarem. Os conceitos vindos da Europa passam
agora a fazer parte do ensino e da forma de pensar da arquitetura
nas escolas americanas. No processo de adaptacio, a cultura eu-
ropeia abandona algumas limitagdes histéricas, sendo assim, um
movimento para conseguir espago de forma internacional, portanto,
tornou-se um esclarecimento das problematicas europeias e ame-
ricanas em um quadro internacional (BENEVOLO, 1998) e a partir
disse momento se inicia a perda de caracteristicas culturais em prol
de uma justificativa de adaptagao internacional.

Até o inicio da Segunda Guerra Mundial, 0 movimento moderno
ja havia se estabelecido em todos os paises do mundo. Exatamen-
te no segundo pds-guerra, comegou um movimento de reavaliagao
das contribuicdes do modernismo, em dois casos, sendo um deles
no Brasil, onde os resultados internacionais nao estavam ligados
necessariamente aos modelos da Europa e dos EUA.

Posteriormente, em 1929, Le Corbusier, voltando de uma passa-
gem pela Argentina é convidado para um debate em uma conferén-
cia sobre os problemas urbanisticos também em Sao Paulo. Esse
periodo coincide exatamente com a Revolugao de Getulio Vargas,



0 que se tornou uma reviravolta no movimento no Brasil (BENEVO-
LO, 1998).

Em 1935, institui-se o concurso para o Ministério da Educacgao e
Saude, cujo projeto foi confiado a Lucio Costa, com participagéo de
Niemeyer e E. Vasconcellos e como convidado a ser consultor para
o projeto, Le Corbusier. Em 1937 o projeto fica pronto, baseado nas
consideragdes de Le Corbusier e nas alteragdes e adaptacdes ao
contexto local realizado pelos arquitetos brasileiros, o que se suce-
deu em uma importante realizagao tanto no aspecto funcional, como
na proposta de implantagéo, além do enriquecimento com diversas
esculturas e revestimentos empregados por artistas brasileiros. O
projeto tornou-se um sucesso, e foi primeira vez que o “movimento
moderno brasileiro” foi reconhecido pela sua originalidade de forma
internacional, tendo Gropius como um critico positivo, deixando sua
opinido expressa sobre as contribuicdes internacionais brasileiras
ao clima e aos habitos arquiteténicos equilibrados ao entorno urba-
no e esse fato se torna o inicio de pensamentos voltados as repre-
sentatividades unicas do ambiente caracterizados na arquitetura.

Jaem 1970, apds diversos CIAMs a arquitetura moderna passou
a ser alvo de muitas criticas, os arquitetos contemporaneos mais
novos, passaram a enxergar o modernismo como um estilo “mono-
tono” e além da critica a separagao dos espacos, que nao deixava
claro o privado e o publico.

O foco passou a ser a busca por uma verdade universal, a “ma-
neira certa de projetar”, porém o mercado capitalista provocou uma
generalizagado, espagos e culturas perderam aspectos, caracteris-
ticas e tragos unicos o que como consequéncia tornou-lhes cada
vez mais semelhantes. A sociedade passou a ser permeada por
modelos, sejam eles de comportamento, de pensamentos, ou de
visdes de mundo.

Sendo assim, é a partir desse contexto que surge o pés-moder-
nismo e os outros estilos e tendéncias da arquitetura contemporanea

emergindo através de um conceito de rompimento da ideia de molde
absoluto, no sentido de que nao existe apenas uma realidade, por
tanto, essa ndo poderia ser padronizada

Uma das tendéncias arquitetdnicas que surgem do pés-modernis-
mo foi o Contextualismo, na década de 80. Sua postura de adapta-
¢ao ao meio, surge também como uma critica ao modernismo, cuja
maneira de projetar era pensada de forma que os elementos fossem
independentes e isolados uns dos outros.

Para Frampton, em seu livro sobre o Regionalismo Critico, o pro-
cesso de universalidade mesmo sendo um progresso humano, era
também responsavel pela destruigdo sutil das culturas tradicionais.
Argumentava que ndo era necessario para entrar na rota de moderni-
zacgao, abandonar o passado cultural, a “raison d’étre” de uma nacgao.
Pois no processo para participar da civilizagdo moderna, estava se
tornando necessario abandonar frequentemente o passado cultural,
para se integrar a racionalidade cientifica, técnica e politica.

“Este é o paradoxo: como tornar-se moderno e voltar as
raizes; como reviver uma civilizagdo antiga e adormecida
e participar da civilizagao universal?” (FRAMPTON, 2003)

O regionalismo Critico surge pretendendo identificar as “esco-
las” regionais e estabelecer o conceito de cultura local ou nacional
em contraponto ao conceito de civilizagdo universal. A critica se da
através do que seria a capacidade de integragdo, onde para manter
qualquer tipo de cultura auténtica, seria necessario a capacidade de
gerar formas vitais de cultura regional enquanto acontece a apropria-
¢ao de influéncias estrangeiras, tanto no plano da cultura quanto no
da civilizagdo, sugere Ricoeur.

Frampton discorrendo a respeito do movimento nacionalista ca-
taldo como um exemplo de Regionalismo, cita pela primeira vez um
conceito de regionalismo heterogéneo como uma tendéncia hibrida
entre cultura regional moderna, com uma afinidade propiciada atra-
vés de reinterpretacdes da alvenaria vernacular, projetos que levaram



em consideragao a configuracao topografica, a textura da malha lo-
cal, e por tanto, ajustavam-se a paisagem urbana, além de deferir
respeito e valores para com os matéria locais, o artesanato como
arte e as sutilezas da luz local (FRAMPTON, 2003). Deferéncia esta
que era mantida sem mesmo cair no sentimentalismo da exclusao na
racionalizacao da forma e da técnica modernista.

Os ideais do regionalismo com o tempo passaram a ser manifestos
em outras regides, como foi o caso das Américas. No Brasil, a partida
da década de 1940, essas ideias comecaram a ser demonstradas
nas obras de Niemeyer e Reidy. |deais esses que tinham Hamilton
Harris como um dos mais intensos representantes do Regionalismo
Criticos. Segundo Harris em sua palestra “Regionalismo e Nacio-
nalismo”, para que o regionalismo fosse uma expressdao do modo
arquitetdnico, seria necessario que houvessem muitas construcoes
existentes ao mesmo, de forma que acontecesse uma variagao in-
tensa que demonstrasse o imaginario popular e assim propiciar o
desenvolvimento de uma nova escola de desenho. Harris também
falando sobre alguns arquitetos e sobre o sentido do contexto local e
ao tempo diz:

“Nenhum deles poderia ter realizado o que realizou em
qualquer outra época ou lugar. Cada um utilizou materiais
locais: contudo, ndo sao os materiais que diferenciam as
suas obras. (...). Uma regido pode desenvolver ideias. Uma
regido pode aceitar ideias. Em ambos os casos, é necessa-
rio uma imaginacgéo e inteligéncia.” (HARRIS, 1954)

Como uma forma de estimular que os valores da cultura moderna
fossem interpretados de um modo natural junta a tradi¢éo local, Estados
reformistas passam a incentivar e criar oportunidades para que tudo fos-
se feito novo: casas, escolas, restaurantes e outros diversos projetos.
Estimulo esse que era inserido através de propostas para concursos,
como uma maneira de investigar e valorizar criticamente os conteudos e
formas arquitetdnicas (FRAMPTON, 2003).

Frampton novamente se utilizando de alguns arquitetos como
exemplos do regionalismo cita Tadao Ando como um dos arquitetos
que mais chegou proximo do conceito de regionalidade, principal-
mente porque ficava evidente em seus textos sua percepcao da ten-
sao entre a modernizagao universal e a idiossincrasia da cultura de

raizes. Para Ando:
“Suponho que seria possivel afirmar que o método que es-

colho consiste em aplicar o vocabulario e as técnicas de-
senvolvidas por um Modernismo aberto e universalista num
dominio fechado de estilos de vida individuas e diferencia-
¢do regional.” (Ando, Tadao apud FRAMPTON, 2003)

Para Ando, a tatilidade da sua obra deveria transcender a per-
cepgao inicial da sua ordem geométrica. Acreditava que a luz surgia
COmMo uma expressao que se alterava com o tempo, que os materiais
ndao acabam na madeira e no concreto, que tem formas tangiveis,
mas se utilizava deles de forma a incluir a luz e o vento que caracte-
risticas que trazem deleite aos sentidos.

Na Grécia, o Regionalismo Critico surge como um modelo histori-
cista, apegando-se ao neoclassico, porém sobre ela surgiram muitas
criticas, pois acreditava-se que era um conceito mais baseado em
livros do que nas experiéncias, trazia a tona somente interesses de
uma elite urbana. Porém o regionalismo acredita que a pesquisa do
local € a condicionante para atingir o concreto e o real e para tornar a
arquitetura novamente humana.

Por tanto, o conceito de Regionalismo deve ser entendido como
uma pratica marginal, mas que acerca da modernizagao ainda se
recusa a abandonar aspectos progressistas do legado moderno. Que
procura enfatizar a construcdo como uma manifestagao delimitando,
em vez de um objeto independente, entendo o limite fisico e no tem-
po. Que favorece uma arquitetura tecténica, e ndo a ambientes cons-
truidos em série como espagos cenograficos desordenados. Onde
Invariavelmente enfatiza certos fatores especificos variantes do lugar



valorizando-os, opondo-se a tendéncia da “civilizagdo universal”.
Da importancia tanto ao visual, como ao tatil, tendo consciéncia
de que o ambiente pode ser vivenciado além dos aspectos visuais,
como pela iluminagdo, sensagdes ambientais de calor, frio, umida-
de ou por sons e aromas.

Ou seja, Segundo Frampton sobre o objetivo do Regionalismo
Critico:

“(...) empenhar-se em cultivar uma cultura contemporanea
voltada para o lugar sem tornar-se, por iSso, excessiva-
mente hermética, tanto no nivel da referéncia formal quanto
no da tecnologia. A esse respeito, tende a criagdo para-
doxal de uma “cultura mundial” de bases regionalistas(...)
(FRAMPTON, 2003)”

Por fim, o estimulo propagado pelo contexto do regionalismo, se
da através de um estudo hibrido, entre o uso das tecnologias mo-
dernistas aliadas a cultura do local, como uma forma de permane-
cer no progresso das tecnologias e estar inserido na rota moderna,
mas sem perder as caracteristicas culturas locais para uma defasa-
da padronizagao da construcao.

O Conceito de arquitetura vernacular € amplamente discutido,
muitas vezes é debatido como uma tipologia arquitetonica cujo pro-
cesso de concepgao e construgdo é passado ao longo do tempo
de forma geracional (VELLING, 2005 apud LACERDA, 2020) como
resultado das condicionantes naturais do local muitas vezes cons-
truida através de uma representacdo de um padrao de simbolos le-
xicais e ndo meramente por pontos sincréticos (RAPOPORT, 1980
apud LACERDA, 2020), sendo diretamente influenciada por condi-
¢bes geograficas, climaticas e culturais, por tanto acontecendo de
maneira singular e diversa em varias regides (WEBER; YANNAS
2014 apud LACERDA, 2020).

Para Oliver (2006) a “arquitetura vernacular” € uma linguagem
arquiteténica de um povo, cujo processo de construgao e formagao
se da através de dialetos étnicos e regionais, sendo por conta disso
uma ldentidade Cultural Local. Assim, tornando-se em alguns as-
pectos um contraponto a globalizacado essa estando em um proces-
so de fragmentacgéo e se tornando sem uma identidade fixa.

Para Oliver (2006) o contexto de Identidade Nacional é onde se
encontra a Arquitetura Vernacular, ou seja, uma representacéo dos
vinculos aos lugares, aos simbolos e a historia particular.

Hall (2006) elenca algumas consequéncias da globalizagao so-
bre a idade Cultural:

“As identidades nacionais estdo se desintegrando, como
resultado do crescimento de homogeneizagéo cultural e do
“pés-moderno global”. As identidades na—cionais e outras
identidades locais ou particularistas estdo sendo reforga-
das pela resisténcia a Globalizagao. As identidades nacio-
nais estdo em declinio, mas no-vas identidades — hibridas
— estdo tomando seu lugar (HALL, 2006, p. 69). “



Ainda segundo Hall (2006) a Identidade Cultura Local é aquela
que representa o vinculo ao lugar e faz parte da Cultura Nacional,
como um discurso, uma maneira de construir e organizar sentidos,
influenciando as agdes quanto a concepgao de si mesmos. Ja para
Lima Junior (2007) a Identidade Cultura Local se trata de uma ex-
pressao de tipologias desenvolvidas como uma adaptagao ao Meio
Ambiente Natural em termo de:

“Condicbes geogréficas, climaticas e de biodiversida-
de; disponibilidade e abundancia de materiais; condicbes
para realizagdo das atividades de subsisténcia (o que vai
impulsionar a economia local) e organizagdo social da co-
munidade, ou seja, a atividade econdémica que sustenta a
comunidade e sua organizagdo social também influenciam
diretamente os aspectos da constru¢do vernacular” (LIMA
JUNIOR, 2007).

Oliver (2006) ainda argumenta a respeito do que chama de “esté-
tica funcional” que sao caracteristicas que permitem identificar nas
edificagdes vernaculares estruturas que foram desenvolvidas para
atender as exigéncias especificas da época e das modificagbes e
ajustes ao longo do tempo, o que propde a ideia de que a Arquitetu-
ra Vernacular é repensada através de uma dindmica propria. Ainda
sendo interessante falar que essa dindmica de mudangas nao se
compromete quanto ldentidade Cultura Local pois:

“(...) a modi-ficacdo e ou ajuste de estruturas existentes
ocorrem pelas méos do construtor vernacular, que é aquele
que tem a de"manda e cujo conhecimento é transmitido
pela pratica do construir (do fazer a moradia com as pro-
prias méos) através das geracbes” (CLARAMUNT, 2014).

Por tanto, o termo conceitual “Arquitetura Vernacular” refere-se como
aquela que se utiliza de materiais do ambiente natural onde € concebida,
€ Ccuja as técnicas e experiéncias construtivas sao passadas de geragao

a geracao, sendo assim, as caracteristicas construtivas das edifica-
¢des vernaculares brasileiras podem ser consideradas como parte
de uma Identidade Cultural Local.

O termo Tecnologia Apropriada (TA), segundo Goldemberg
(1978), se estabelece como método de fixagao de efeitos sociais e
ambientais de uma tecnologia que propde a inser¢céo de elementos
benéficos antes de seu desenvolvimento, se utilizando do conjunto
de conhecimentos pertencentes a uma sociedade referentes a ci-
éncia e artes industriais, incluindo os fendbmenos sociais e fisicos,
onde a partir disso ha a producéo de bens e produtos.

Ainda segundo (GARCIA,1987 apud Goldemberg,1978), a tec-
nologia apropriada deve considerar e representar alguns aspectos,
tais como: a satisfacdo de usuarios de todas as faixas socioecon6-
micas, preservar o meio ambiente, ser adequada aos usos dos re-
cursos existentes no local e aproveitar e estimular o uso das fontes
de energia disponiveis.

Para GARCIA (1987), o conceito da TA tem origem na reconsi-
deracao dos ambitos sociais no desenvolvimento econémico, onde
existe a busca pelo bem estar dos usuarios e estimulo ao desenvol-
vimento autbnomo a longo prazo. Através disso, o uso da TA esta
sempre referenciado a influéncia dos materiais, do clima e dos usos
e costumes de uma regido, que tem a ver com a criagédo de tecno-
logias, processos, e pesquisas acessiveis para melhorar a maneira
como o usuario utiliza os ambientes com recursos escassos. O que
esta diretamente ligada a um processo de projeto que considera
inovagdes.

Utiliza-se e incentiva o desenvolvimento local, o aproveitamento da
mao de obra e do material da regido, a preservagao da cultura local, a
minimizag&o do impacto ambiental e minimizagédo da demanda de ener-
gia e transporte de longas distancias.



Considera o clima local e produz solugdes bioclimaticas, o que
€ determinante para o conforto ambiental. Utiliza recursos renova-
veis, uma correta orientacdo do edificio o que se traduz em uma
boa iluminag&o natural, conforto visual e economia de energia. De
acordo com a TA, para uma arquitetura ser bem aceita pelo seu
usuario, deve corresponder a seus costumes particulares a apro-
priar os espacos as atividades, o que transpde na identidade arqui-
tetdnica da regiéo.

Por tanto, esse tipo de tecnologia busca atender as camadas
através de aplicacao simples, em pequena escala, com custos bem
calculados e um intensivo uso cotidiano. De forma que se consiga
explorar os recursos naturais da maneira mais adequada, identifi-
cando os problemas e solucionando-os, gerando uma distribuicéo
racional dos espagos, gerando ambientes humanizados, liberando
espago ao espectador-usuario, criando habitabilidade e potencia-
lizando este mesmo espaco, criando satisfacdo e pertencimento
além de oferecer modernidade, beleza e coeréncia com o hoje.

O ano de 2020 foi marcado pela considerada “maior crise sani-
taria mundial da nossa época”, segundo a OMS. Uma disseminagao
com impactos e escala global. Diversos municipios do Brasil decla-
ram lockdown, como uma recomendag¢ao e uma solugdo para mi-
nimizar danos e salvar vidas. Naturalmente, a COVID-19 instaurou
uma crise sanitaria e provocou consequentemente uma paralisacao
em diversos setores, gerando uma crise financeira.

Historicamente, o mercado imobiliario de lajes corporativas tende
a ser prejudicado em épocas de crise, por conta do aumento de taxas
e impostos, empresas declarando faléncia por conta da demanda

em menor escala —a oferta e demanda e a prdpria escala dos pro-
dutos/servigos irdo depender do setor — desemprego, fazendo com
que esse mercado seja afetado, porque seu publico alvo esta so-
frendo com as condi¢cdes da crise. Porém, tende a ser afetado a
longo prazo, por conta dos contratos longos que sao estabelecidos
no setor.

Pelo risco de contaminacédo e disseminagao do COVID-19, sus-
pendeu-se parcialmente algumas atividades e outras passaram a
ser executadas de outra maneira. Uma das maneiras foi a acelera-
¢ao do estabelecimento do trabalho remoto que ja vinha sendo um
debate, e que acabou se tornando uma regra em todo o mundo,
passando de uma tendéncia para uma necessidade, 0 que provo-
cou mudancgas de habitos e de como as empresas iriam se compor-
tar. Porém, o trabalho remoto por alguns é visto como um privilégio
econdmico, visto que nem todos no Brasil consegue ter circunstan-
cias e o material necessario para cumprir essas exigéncias e neces-
sidades de um trabalho remoto (GOLDENSTEIN,2021).

Sendo assim, a demanda por lajes corporativas depende muito
da situagao econémica vigente. Uma empresa que agora tem me-
nos demanda e menos receita necessita diminuir seus custos ope-
racionais, e nao ira buscar expandir seu espaco. Por outro lado, sur-
giu um segundo modelo, sistema hibrido — parte dos funcionarios
estaria presencialmente e uma segunda parte estaria home office
- onde era necessario menos espacgo e permitia uma maior busca
por escritdrio melhores.

Contudo, o formato do home office esta relacionado a compara-
¢ao da produtividade que a empresa obtém comparada ao modelo
presencial e a cultura da empresa. Sistema esse testado ao longo
de todo o 2020 que parece néo ter respondido com tanta intensi-
dade em 2021, e acabou perdendo forga, por mostrar um cenario
em que os individuos estao saturados de trabalharam somente em
suas casas (GOLDENSTEIN,2021).



Estabelecendo como fonte de informacgao os setores e graficos
pertinentes aos dois principais mercados imobiliarios de laje corpora-
tiva do pais (Sao Paulo e Rio de Janeiro), podemos ver que o indice
até o 2 trimestre de 2021 n&o chegou a vacancia de 22,41% que foi
o maior até hoje desde 2015, mas chegou até 20,28% segundo a
revista Buildings, responsavel por pesquisas sobre o setor imobiliario
corporativo. Ja as estimativas para o final de 2021 é que a taxa de
devolugdes dos espagos locados sigam diminuindo como mostrando
no grafico 01. Deve-se atentar que o aumento do indice de vacancia
também é referente e esta incluso os novos empreendimentos que
estdo sendo inaugurados em 2021 e que ainda estdo no processo de
atracdo de usuarios.

Grafico 01 - Evolucgédo trimestral: Devolugbes x Absorgéo Bruta.
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Fonte: CBRE.

O que mostra que a vacancia — espago nao ocupado — nas lajes
corporativas no periodo de COVID-19 comparada a outros periodos,
teve uma relevancia muito maior com a pressao exercida pelas con-
sequéncias da crise econémica do que com o formato presencial de
sistema estabelecido pelas empresas e do receio de contaminagéo,
principalmente com o decorrer dos meses e quantidade de vacinagéo
na populagao foi se estabelecendo, o publico foi voltando a ter con-
fianga no formato presencial. (GOLDENSTEIN,2021).

Grafico 02 - Taxa de vacancia de 2015 a 2020
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Essa volta do processo de confianca e da retomada das ati-
vidades presenciais e hibridas se apresenta por meio dos indice
cada vez mais baixos das devolucdes e recissdes de contratos dos
escritorios e em paralelo o aumento das locagdes e assinaturas de
novos contratos de longo prazo, o que representa uma retomada e
recuperacao do setor, que costuma ser um dos investimentos mais
seguros no Brasil.
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3. Referéncias Projetuais

As analises efetuadas neste capitulo dardo fundamento para
embasar o projeto de arquitetura que sera desenvolvido. Os proje-
tos que aqui analisados abordam e tecem consideragdes sobre as
relagdes de conforto ambiental e condicionantes locais. Os critérios
para a escolha dos projetos estdo no fato de representarem simi-
laridade nos programas arquitetdnicos e nas suas relagdes com o
ambiente em que esta inserido, possuindo pontos de partida que
serao utilizados no conceito do projeto a ser desenvolvido.

3.1 Edificio Corporativo Sharif

O Edificio Corporativo Sharif teve seu inicio construtivo em 2017
e foi inaugurado em 2020, contando com uma area de 7200 m?2.
Localiza-se em Tehran, Ira. Projetado pelo escritorio Hooba Desing.

O projeto foi desenvolvido a pedido dos professores da Universi-
dade de tecnologias de Sharif, tendo como objetivo ser um espaco
de trabalho comum e adjacente a universidade. Foi desenvolvido
partindo de uma estrutura ja existente, que havia sido construido
até o pavimento térreo. Seu conceito foi desenvolvido a partir da
intencdo de harmonizagéo com os edificios de tijolos presentes no
restante no campus, tendo como desafio encontrar uma abordagem
que combinasse a esséncia de 1960 da universidade e a atmosfera
contemporanea da instituicdo baseada em tecnologia.

O local do projeto fica ao lado de um parque local e a uma curta
distancia do Parque Publico de Tarasht. Os espacos verdes na fa-
chada tornam-se uma extensao da vegetagao que se situa no entor-
no do edificio, além da praca urbana criada dentro do prédio através
da ligacéo dentre as duas vias de acesso.

Figura 01 - Edificio Sharif.
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Fonte: http://www.hoobadesign.com/show.aspx?pid=20100



A combinagao entre o desenho dos antigos tijolos, com software
de desenhos, resultou na formagédo de um painel inteligente que
conforma a fachada do edificio. O material utilizado, um tijolo oco,
foi criado a partir do tijolo tradicional utilizado nos outros edificios
dos anos 1940 no campus, com 10 x 20 cm. O resultado foi um tijolo
de 19.5 x 32 cm com um furo de 10 x 20cm coberto ainda por uma
folha de vidro.

A fachada do edificio foi uma combinagéo entre o antigo design
dos blocos de tijolos usados e a tecnologias de design contempo-
raneo, o que resultou na formagéao de painéis de tijolos inteligentes.
Estes painéis se ajustam automaticamente com base na exposi¢cao
a luz solar durante o dia. Este sistema se assemelha a tecnologia
digital tanto no interior quanto nas laterais externas do edificio.

Figura 03 - Estruturas das fachadas.

Create a new model

Shoxl Attenlion to the third focode
Troditsonal Brck of trodbonal brick

of the bullding ond improve
Fhe visual gualkty

NN

nart wall systern

Fagade
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A conex&o entre o tijolo como material de construgdo tradicional
e 0 mundo eletrénico de alta tecnologia surge como uma solugéo
intermediaria. Os espacos interiores fechados e semiabertos do
edificio também foram projetados para criar os limites entre dentro
e fora, para criar diferentes percep¢des durante o dia e a noite. As
atividades interiores poderiam se tornar visiveis a noite, converten-
do o edificio de introvertido para extrovertido durante cada dia.

Figura 04 - Pavimentos Tipo.
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Os espacos de trabalho no prédio consistem em escritério aberto
e semiaberto, com limites verdes utilizados para defini-los e sepa-
ra-los. As fachadas brincam como um jogo de luz e sombra criando
ambientes dindmicos que se modificam como o decorrer do dia.

3.2 Centro de Inovacdo da Universidade Catdlica
- Anacleto Angelini / Alejandro Aravena

O centro de Inovagao UC é um projeto do escritorio ELEMENTAL
do arquiteto Alejandro Aravena. O edificio foi inaugurado em 2014,
contando com uma area de 8176 m?. Localizando-se em Santiago,
Chile.

Figura 05 - Centro de Inovacédo UC
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Fonte:https://www.archdaily.com.br/br/627513/centro-de-inovacao-uc-anacleto-
angelini_alejandro_aravenaelemtan_elemental_?ad_source=myarchdaily&ad_
medium=bookmark-how&ad_content=current-user

O projeto surgiu como uma critica ao estilo arquiteténico de-
senvolvido na regido. Pois os edificios com intengdo de parecerem
contemporaneos utilizavam-se de fachadas de vidro, porém as con-
dicionantes locais faziam com que o preco do uso desse material
gerasse um grande efeito estufa dentro das edificagdes, muito por
conta do clima desértico local.

Figura 06 - Corte
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Fonte:https://www.archdaily.com.br/br/627513/centro-de-inovacao-uc-anacleto-
angelini_alejandro_aravenaelemtan_elemental_?ad_source=myarchdaily&ad_
medium=bookmark-how&ad_content=current-user

As torres tinham uma enorme quantidade de gastos energéticos
como o uso do ar condicionado e como forma de evitar esses des-
perdicios, o partido adotado foi propor mudangas na implantacao jun-
tamente a solugdes de conforto ambiental. Com a inversao da planta
tipica, transformando o perimetro transparente de vidro em fachadas
dindmicas com recuos que evitassem a radiacao solar direta, foi possi-
vel permitir a ventilagdo natural cruzada, além da adi¢do de um nucleo
aberto e permeavel.



Outro fator do critério abordado era a obsolescéncia funcional e
estilistica, onde havia a necessidade de evitar uma eficiéncia energé-

tica baixa e agregava a exigéncia de resistir ao tempo. A geometria B ' '
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3.3 Instituto Moreira Salles / Andrade Morettin
Arquitetos

A construgao do instituto é finalizada em 2017 através do projeto
da Andrade Morettin Arquitetos Associados com uma area de 8.662
m?2. |[dealizado a partir de um conceito de instigo a cultura e a arte, a
fim de promover o interesse e a vitalidade aos espacgos urbanos, no
sentido de surgir de dentro para fora, interagindo com uma relagéo
direta e acessivel com a cidade. O projeto tende a criagdo de um
ambiente que transmita tranquilidade e que seja acolhedor, capaz
de criar uma interecéo entre o externo e o interno.

O projeto foi pensado elaborando agrupamentos de espagos em
gradientes, do mais aberto e acessivel ao mais restrito e controlado,
considerando desde o seu acesso até o ultimo pavimento. Além de
criar ambientes amplos, em especial as areas expositivas desenvol-
vendo um papel de protagonismo, também buscou-se aproximar as
varias formas de expressao e de midia, num espaco mais fluido e
continuo, sem que se perdessem as necessarias contengdes para
o bom funcionamento de cada um dos espacos.

Figura 08 - Instituto Moreira Sales - SP

O lote, com 20 x 50 metros é plano e cercado por edificios de
13 a 18 andares por todos os lados: uma fenda na sequéncia de
volumes perfilados ao longo da avenida. A partir disso foi pensando
a relagao entre 0 museu e a cidade e de que maneira isso afetaria
as articulacbes dos espacos internos.

Figura 09 - Corte

alals

Fonte:https://www.andrademorettin.com.br/projetos/ims/

Uma das solugdes adotadas foi a elevacao do nivel do pavimento
térreo 15 metros acima da Av. Paulista, para assim sair de uma con-
dicao claustrofébica e ao mesmo tempo criar uma possibilidade de
novas articulagbes dos espagos internos, criando assim um grande
hall urbano. A partir disso, comegam as transi¢gdes do espaco ur-
banos para o do museu, 0s sons e a agitacédo sdo amenizados, a
intensidade e a natureza da luz se alteram, trazendo um visual mais
tranquilo ao confronto com a rua.



Figura 10 - Programa de Necessidades
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O térreo foi transformado em uma praga de convivio com restau-
rantes/cafés, a recepgéao e lojas. Acima deles estdo as exposicoes,
protegidos em volumes fechados. No ultimo pavimento esta situado
a administracdo de forma a preservar a sua autonomia, conectado
aos outros niveis através de uma circulacido exclusiva. Ja no outro
extremo, no nivel da Avenida, esta o espago de guarda temporaria
de obras de arte, estrategicamente localizado junto aos canais de
carga e descarga.

Figura 11 - Estrutura da Fachada

Fonte:https://www.andrademorettin.com.br/projetos/ims/

A espacialidade do museu se da através dos vazios do edificio,
que sao os espacos de circulacdo que se espalham entre os volu-
mes de programas e a fachada.

A materialidade da fachada - feita com um vidro translucido
autoportante — confere uma qualidade de luz que corresponde as
intengdes iniciais,

“quando imaginado o interior do museu como um reman-
S0 — um espaco tranquilo e acolhedor, que, por outro lado,
mantém latente a energia que o formou. Da mesma ma-
neira, a luz que toma conta desses espagos carrega com
ela o rastro da cidade, trazendo para o interior do museu a
memoria do mundo que esta a sua volta.” (MORETTION,
Andrade)

A escolha de alguns materiais reforga este desejo de construir
relagdes com a cidade. No térreo elevado, recupera o piso de mo-
saico portugués que por muito tempo foi usado nas calgadas da Av.
Paulista. O uso do vidro transliucido como segunda pele faz com
que o museu seja percebido de forma bem definida, se estabele-
cendo em meio ao entorno, por outro lado, as suas propriedades de
translucidez criam para o edificio em segundo registro, que muda
de acordo da natureza do ambiente e da posi¢cao do observador.



Figura 12 - Pavimentos Tipo
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Dos projetos analisados foram extraidas caracteristicas relevan-
tes que irdo servir de fundamento para posteriormente a criagao
conceitual e partido arquitetdénico e de uso do projeto especificos a
este trabalho. Abaixo segue um quadro sintese dessas caracteristi-
cas individuais que mais se destacaram em cada projeto:

Tabela 01 - Analise dos principais elementos projetuais utilizados pelas referéncias.

PROJETOS REFERENCIAS ELEMENTOS PROJETUAIS

1. Edificio Corporativo Sharif « Materialidade:

« |dentidade Projetual com
caracteristicas regionais;

+ Integracdo com espaco e historia
construida;

+ Solucdes tecnoldgicas aplicadas a
tecnologia apropriada
+ Programa de Necessidades,

2. Centro de Inovacéo da + Programa de necessidades;
Universidade do Chile + Solucdes ambientais;

« Geometrizacdo do volumes;

3. Instituto Moreira Salles « Integracdo entre 05 espacos;

» Fluxos entre o programa de
necessidade:

+ Integracdo com o entorno;

+« NMaterialidade;

Fonte: Elaborado pelo autor.

Cada projeto citado tem caracteristicas comuns para solu¢des de
partido arquitetbnicos que procuram aproveitar condicionantes am-
bientais de forma a estabelecer um alto nivel de conforto ambiental
do edificio como um todo.

Um conjunto de solugdes que também resaltam e norteam a in-
teracdo do equipamento com as caracteristicas do ambiente onde
esta inserindo, procurando estabelecer e mostrar padrdes culturais
a serem resaltados e valorizados. Além de conceber ambientes
acolhedores que se conectam com o externo, afim de criar uma
sensacao de pertencimento a cidade.

A partir disso, essas caracteristicas foram de grande importancia
para ajudar na fundamentagao e criagdo do projeto que sera pro-
posto, foram através desses projetos que muitos conceitos e solu-
¢des serao aplicados e adaptados inerentemente.



Dados do Terreno




A escolha do local se deu a partir da busca por um terreno vazio
dentro da malha de Fortaleza, que conseguisse atender as neces-
sidade e particularidades para implantacdo de um complexo de edi-
ficios e uso misto.

O terreno deveria estar inserido em trecho urbano que possuisse
um grande fluxo proporcionado por pontos nodais da cidade, com
acesso facilitado tanto pela quantidade e qualidade das vias como
pelos meios de mobilidade ja existentes e estruturados no bairro,
visibilidade sem barreiras e estar em uma area da cidade em as-
censao imobiliaria.

Além disso, era necessario que o trecho urbano possuisse uma
infraestrutura basica que consiga comportar o equipamento, além
de possuir uma ampla area, condicionantes legais que conseguis-
sem estimular a implementacao do projeto.

A partir disso, sera apresentada uma analise do terreno, do entorno
e das condicionantes que permeiam o terreno escolhido.

O projeto do complexo de edificios de uso misto estara situado
na cidade de Fortaleza, que esta entre os 184 municipios do estado
do Ceara, a Nordeste do Pais. Tem uma populagdo estimada de
2.452.185 milhdes de habitantes, segundo o SIMDA (Sistema de
Monitoramento Diario de Agravos) e possuindo 121 bairros.

O terreno esta localizado no bairro Presidente Kennedy, que é pri-
mordialmente residencial. Mas que vem recebendo equipamentos
de grande porte relacionados ao entretenimento e lazer. Conforme
o SIMDA, o bairro possui uma populacao de 25.203 pessoas, sendo
61% situada entre 19-59 anos, ou seja, a maior parte da populagao
ainda se encaixando no perfil de idade para trabalhar.

O terreno esta situado em uma area que antes era ocupado por
uma industria de tecido, porém em 2014 foi desativada e em 2015
transferida para outro lugar, deixando uma grande area vazia e subu-
tilizada. Em 2016 passa a ser loteado e posto para venda novamente.

A gleba esta entre 3 avenidas importantes de grande fluxo, onde
duas sao paralelas proximas e outra transversal, passando a frente
do terreno: ao norte a Av. Sargento Herminio, ao Oeste a Av. Gov.
Parsifal Barroso e ao Sul a Av. Bezerra de Menezes possuindo as-
sim, um grande fluxo de pessoas que passam diariamente com vis-
ta para o terreno em todo o deslocamento do dia a dia.

Mapa 01 - Localizagédo de Fortaleza no Ceara e do bairro em Fortaleza.
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Fonte: Elaborado pelo autor.

A partir disso, sera realizado um levantamento de equipamentos
de torres empresariais situadas no entorno do terreno, num raio de
2km, de forma a mostrar a necessidade dessa tipologia de projeto
para a regiao.

Como mostra no Mapa 02, existe uma deficiéncia na regido que
compreende a regional 1 e 3 com relagao a equipamentos empresa-
riais, fazendo com que as pessoas situadas nesses bairros precisem



buscar oportunidades de emprego ou acesso a essa tipologia na
parte mais a leste da cidade, em bairros onde mercado imobiliario
ja esta melhor estabelecido, gerando um grande deslocamento pela
cidade.

Porém com a chegada dos shoppings Riomar Kennedy e North
Shopping, a existéncia da Universidade Federal no Pici, os impor-
tantes eixos comerciais e de servigco na Av. Theberge e Av. Sar-
gento Herminio, fez com que o mercado imobiliario, especialmente
voltado a condominios residenciais verticalizados entrasse em as-
censdo. Dessa forma, a regido do entorno do Presidente Kennedy
passou a se valorizar.

O prec¢o do metro quadrado do terreno para compra no bairro em
2019 estava entre R$6.000 a R$6.200, enquanto o prego médio em
fortaleza era de R$5.252, indicando a crescente valorizagdo (CA-
VALCANTE, 2019).

Mapa 02 - Torres empresariais numa abrangéncia de 2km
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Fonte: Elaborado pelo autor.

O mapa 03 mostra as o perfil socioecondmico crescente da
populacdo no bairro, onde a renda média total por cada habitan-
te girava em torno de R$800 em 2016. Quando comparada a um
bairro mais comercial, como o Centro, onde essa média correspon-
de a R$1.063 (Secretaria de Desenvolvimento Econdmico - 2015),
constata-se um perfil econdmico crescente, tanto pela valorizacéo
do mercado imobiliario, quanto pela adicao de novos equipamentos
geradores de trafego e de fluxo, trazendo os visitantes de outros
bairros para usufruirem dos servigos disponiveis no bairro.

Os dados evidenciam que esta area do bairro ainda esta sendo
ocupada e que possui bastante potencial para ser utilizado e gerar
ainda mais renda para os habitantes. Quando um equipamento de
grande porte chega numa regiao, por ndo haver grandes concor-
rentes, conseguem facilmente se estabelecer devido as demandas
desta populagdo em geral, como € o caso dos shoppings e grandes
mercados existentes.

Mapa 03 - Perfil socioecondmico da populagéo residente no bairro
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Fonte:https://public.tableau.com/app/profile/secretaria.de.desenvolvimento.econo-
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2010-IBGE/PainelRendaMdiaMensal



| 38]

A analise do Uso do solo desse bairro se estabelece como uma
meneira de mostrar a caracterizacdo do entorno imediato ao ter-
reno de intervencéao, pois como mostrado no Mapa 04 é avaliado
a presenca de equipamento de servigo, lazer e entretenimento e
primordialmente e predominancia do uso residencial

A partir disso, além de mostrar os vazios situados préximos com
um potencial para receber mais equipamentos de grande porte e
reforgar a necessidade do projeto proposto através da escassez de
equipamentos tipoldgicos similares.

Mapa 04 - Uso e Ocupagao do Solo.
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Fonte: Elaborado pelo autor.

As conformacgdes urbanas do trecho analisado justificam a escolha
do terreno, mostram o adensamento existente na regiéo. Com
a chega de novos comércios e salas de escritdrios, mais pessoas sao
estimuladas a trabalhar dentro do bairro e n&o precisar se deslocar
pela cidade, além de que esses habitantes precisam das oportuni-
dades criadas através desse tipo de equipamento para fixar novas
empresas, disponibilizar seus servigos e criar novos empregos.

A auséncia de torres empresariais mostradas no Mapa 03 e 04
justificam a escolha do terreno para a especifica tipologia, além de
deixar claro que os equipamentos similares existentes ndo sio su-
ficientes para atender a demanda dos bairros proximos e da cres-
cente ascensédo imobiliarias.

O bairro possui uso misto consolidado, principalmente através
do uso comercial junto ao residéncial, e o mapa 04 consegue deixar
claro o quanto do uso era delimitado para industrias, mas que essas
industrias estdo migrando e deixando grande areas vazias que es-
timulam a vinda de novos projetos, mostrada no Mapa 05. Além de
mostrar o equilibrio de servigos prestados.



Mapa 05- Cheios e Vazios
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Para a analise da mobilidade, foi realizada a classificagao viaria
das ruas, a partir do Plano de Mobilidade da cidade de Fortaleza,
mostrando os importantes eixos presentes no entorno do terreno es-
colhido. Nota-se a presenca de vias arteriais (Av. Sargento Herminio,
Av. Dr. Theberge, Av. Parsifal Barroso e Av. Bezerra de Menezes),
coletoras (Av. Olavo Bilac, Av. Tenente Lisboa e Rua Dom Mauricio)
e expressa (Av. Mister Hull) circundando o bairro e o terreno. Mos-
trando a facilidade de deslocamento e acesso até o local, visto que
esses eixos sao alguns do mais importantes que interligam a cidade.

A seguir, apresentamos 0 mapa de hierarquizagao viaria, retirado
do Sistema Viario Urbano de Fortaleza.

Mapa 06- Mapa Hierarquizagao Viaria
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Quanto aos modais, o bairro possui uma grande abrangéncia de
linhas de énibus que transpassam por ele e ligam aos outros bairros
e terminais, algumas das linhas tendo deslocamento direto, sem que
seja necessario fazer integracao. O terreno também se situa a cerca
de 2.7km do terminal do Ant. Bezerra equivalente a 15/20min de des-
colamento utilizando o énibus. Ja do terreno para a estacéo do Alvaro
Weyne sao cerca de 640m.

Assim, mostrando a grande abrangéncia de formas de se chegar
no bairro. O mapa 06 disponibiliza as informagdes da quantidade de
pontos de dnibus existente dentro do bairro e principalmente proximo
do fluxo gerado para o terreno.
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Mapa 07 - Mobilidade Urbana
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Ja com relagao a topografia, o sitio possui um total de 5 curvas de
nivel, sendo que algumas estdo mais concentradas na extreminade
norte do terreno, caracterizando uma parte mais acidentada, princi-
palmente porque era onde estava situada uma area de vegetacao.

O mapa 07 também apresenta as dimensdes das fachadas con-
sideradas a partir da localizacado e as testas do terreno. Porém o
terreno devera ser novamente parcelado, para que consiga atender
uma area suficiente para atender as necessidade do projeto.

Com relacao aos aspectos climaticos de insolagao e ventilagao,
foi realizado um estudo do terreo utilizando a carta solar, na latitude
-3.78 correspondente a cidade de Fortaleza. A partir disso se presu-
me que a fachada norte recebera insolagao ao longo do dia, iniciando

antes das 6h da manha até as 18h do dia 14 de julho. Na fachada
leste a insolagdo esta presente no periodo da manha, entre 5:50 ho-
ras as 12:00 horas, contrapondo a fachada oeste que tem seu maior
periodo de insolacdo na tarde, entre 12:40 horas as 18:20 horas. A
fachada sul consegue ter uma insolagdo mais amena, visto que a
trajetoria do sol € predominante para o Norte.

De forma que se pode concluir que a todas as fachadas terao forte
incidéncia solar, necessitando de alternativas de protecao que consi-
gam aproveitar a iluminagdo, mas amenizando e evitando as trocas
de calor com o meio interno.

O mapa 07 também indica a frequéncia e direcao dos fluxos de ar
predominantes em Fortaleza, dando uma nogao a respeito das fa-
chadas que poderao aproveitar ao maximo desse recurso de forma
a trazer com maior propriedade um conforto ambiental. Além de nos
mostrar de que forma as fachadas deverao solucionar a questao de
aguas pluviais, tanto como proteger as fachadas, como de forma a
aproveitar esse recurso ainda mais por nao possuir barreiras que
impossibilitem que esses recursos cheguem até o terreno.



Figura 13 - Insolag&o nas fachadas do terreno
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Fonte: Sol-Ar, 2020.

Um outro fator de escolha para o terreno, foi a questao de obsta-
culos visuais. E de grande importancia que o projeto em sua tipologia
consiga chamar atencao, ser visualizado de grandes distancias, e
nao ter grande obstaculos ou barreiras que se tornem um impedi-
mento visual para o projeto. E de grande relevancia que o projeto
consiga ser visto durante os fluxos de transicdo da populagdo em
seus deslocamentos

Mapa 08 - Topografia, insolagdo das fachadas e Grafico Rosa dos Ventos

Grdfico Rosa dos Ventos

Fonte: Elaborado pelo autor.
Fonte: Rosa dos Ventos: site Projetee, 2021

O Mapa 09 mostra exatamente que ao redor do terreno e em
grande parte do bairro, ndo existem grande tipologias elevadas, fa-
zendo com que o projeto conseguisse ser um grande ponto visual de
destaque.



Mapa 09 - Gabarito. Mapa 10 - Visuais e Imagens do terreno.
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Fonte: Elaborado pelo autor. Fonte: Elaborado pelo autor.

A seguir serdo apresentados alguns dos visuais que envolvem o
fluxo principal e imagens do terreno, sendo possivel visualizar o po-
tencial visual construtivo e como o entorno se relaciona ao terreno.

Figuras: Imagens do Terreno

Imagerﬁ 01: Visada 01 Imagem 02: Visada 02
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Imagem 06 Visada 06

Imagem 05: Visada 05

Fonte: Google Street View

Quanto a legislagéo, de acordo com o Plano Diretor de Fortaleza, o
perimetro urbano é separado em algumas zonas, algumas delas ca-
racterizando legalmente o terreno escolhido. E de grande importan-
cia mostrar os dados legais, visto que principalmente por questdes
de zonas especiais, o potencial construtivo e de aproveitamento do
terreno se torna ainda mais interessante para possiveis investidores,
visto que as limitagdes se tornam mais brandas.

Mapa 11 - Macrozoneamento.
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A legislagdo mostra um grande incentivo para o mercado imobi-
liario, trazendo e incentivando pessoas para morarem no bairro, o
que consigo também traz uma valorizag&o do solo, a partir da Zona
de Ocupacao Preferencial.

O terreno esta inserido em uma zona especial de ZEDUS o que
torna os indices legais ainda mais atraentes para essa tipologia.
Essa zona especial foi criada como forma de intensificar o cresci-
mento socioecondmico em areas especificas da Cidade, e é que se
busca para aquela regido onde esta inserido o terreno.

Com isso, aumento nos parametros construtivos, incentivo socio-
econdmico, dinamizagdo de servigos, ou seja, aprimorando ainda
mais os potenciais do bairro, e ainda trazendo consigo melhorias
para as deficiéncias, o que torna ainda mais prospero e intensifica-
do o processo de crescimento e valorizagdo do solo da area.
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Mapa 12 - Zonas Especiais.

Fonte: Elaborado pelo autor.

De forma a nortear e deixar claro os potenciais previstos para o
projeto serao utilizados os parametrés vingentes do Plano Diretor e
na LUOS de Fortaleza.

Sobre os parametrds Urbanisticos, segue a tabela ao lado:

Tabela 02 - Macrozona de Ocupacao.

Camara Muni de Fortaleza

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPAGAD
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Fonte: Lei de Uso e Ocupacgao do Solo de Fortaleza.

Tabela 03 - Macrozoneamento na ZEDUS.

Camara Municipal de Fortaleza

4 - PARAMETROS URBANOS D,
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Fonte: Lei de Uso e Ocupacgao do Solo de Fortaleza.



Tabela 04 - Padrdes para loteamento. Tabela 05 - Dinamizac¢do na ZEDUS.

ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO '
ANEXO 3.1 PADROES PARA LOTEAMENTO Prefeitura Municipal de Fortaleza

ANEXO & - ADEQUAGAO DOS USOS AS ZONAS
TABELA 6.25 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIZAGAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA - ZEDUS CORREDOR ANTONIO BEZERRA
SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES
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Fonte: Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Fortaleza.

Fonte: Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Fortaleza.



Tabela 06 - Subgrupo CSM.

I

Tabela 07 - Adequacao Viaria.

Prefeitura Municipal de Fortaleza
Prefeitura Municipal de Fortaleza
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ANEXO § - CLASSIFICAGAD DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: COMERCIAL TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO E SERVIGOS MULTIPLOS -
TABELA 5.5 SUBGRUPO - COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS - CSM
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Proposta de Intervencao
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3.1 Publico Alvo

O publico alvo do complexo de edificios de uso misto sera destina-
do a empresas de pequeno, meédio e grande porte, podendo ser tan-
to do setor publico como privado, além de consumidores destinados
aos restaurantes, lojas e os proprios prestadores de servigo sediados
nas salas comerciais, o que pretende estimular ainda mais o sistema
econdémico do bairro e da populagao local através do projeto.

Além de tentar ser um ponto nodal existente no bairro, além de
comercial e corporativo, ser um ambiente de convivio, bem estar e
interacao entre os residentes do entorno, gerando um maior fluxo de
pessoas transitando e vivenciando os espacos arquitetdnicos

5.2 Programa de Necessidades

O complexo de edificios de uso misto teve seu programa de neces-
sidades desenvolvido através da classificacao e necessidade dos usu-
arios para a tipologia de projeto. Os ambientes e os fluxos do complexo
de edificios de uso misto foram relacionados de acordo com as ativi-
dades e servigos que serdo desenvolvidos no local, para dar embasa-
mento na elaboragéo dos setores e criagéo de layouts da edificagdo.

O programa fisico-funcional é parcelado em cinco grupos, categori-
zando-se a partir das suas atribuicoes e fungdes: Setor Social - Aces-
so publico, onde todos os usuarios podem ter acesso, transitar,obter
informacgdes, utilizar servigos - Setor Acesso veiculos — Estaciona-
mento privativo, rotativo e carga/descarga — Setor Comercial — Toda
area de fluxo de lojas, restaurantes ,depésitos e uso dos funcionarios
— Setor de Servigo — Destinado as prestagcado de servigos e auxilio ao
edificio e area externa — Setor Corporativo — Onde estarao todas as
salas, Hall Social e acesso para o uso do auditério para eventos e
programacdes do clientes

A seguir sera apresentada a tabela 07 com o programa de neces-
sidades do Projeto do complexo de edificios de uso misto em Fortale-
za-CE com as suas devidas setorizagbes dentro das suas atribuicbes
definidas pelo autor.

Tabela 08 - Programa de Necessidades do Complexo de Edificios de Uso Mistos
em Fortaleza-Ce

a e A
Recepgao 2 55 110
Portaria 2 15 30
wcC 4 17 68
S8:80CIAL Enfermaria 2 9 18
Administragao 2 9 18
Circulagao 2 20% 48.8
292.8
Escritorios 1 ¢/
weC 2 400 800
Escritorios 2 ¢/
wcC 56 35 1960
Escritorios 3 ¢f
S.CORPORATIVO, we 28 70 1960
Auditério(PAV.) 2 500 1000
wcC 64 17 1088
Lixo e DML 64 3 192
Circulagao 2 20% 848
7848
| Restaurantes 8 90 720
' Lojas 8 30 240
Deposito 8 425 340
Vestiarios 4
Circulagao 1
arga e
S.Acesso Descarga 2 50 100
Veiculos Estacionamento 1 7000 7000
Circulagao 1 20% 1420
8520
Casa de
Maquinas 2 90 180
| Central de Gas 2 5 10
Reservatorio 2 a0 180
Circulagao 1

Fonte: Elaborado pelo autor.



A seguir sera apresentada a tabela 07 com o programa de ne-
cessidades do Projeto do complexo de edificios de uso misto em
Fortaleza-CE com as suas devidas setorizagcbes dentro das suas
atribuicdes definidas pelo autor.

3.3 Fluxograma e Setorizacdo

A relevancia dos fluxos se da a partir dos tipos de servigos pro-
porcionados e das circulagdes propostas, além das restricdes entre
os setores, considerando os espagos divergentes criados, servin-
do como orientagdo para a elaboragao do projeto arquiteténico do
complexo, a partir disso o programa foi classificado por cores para
destinguir os ambientes em seus setores.

Os acessos foram prospostos a partir dos acessos disponiveis ao
terreno. O projeto apresnedo acessos Principal de pedestres, que
sera utilizado pelos publico, moradores e clientes, para que possam
acessar o complexo. Além dos acessos para veiculos, possuindo
dois tipos de acesso, dois privativos que serao utilizados pelos fun-
cionarios e clientes do complexo, e outro rotativo, destinados aos
clientes de baixa permanéncia.

A principio, todos os usuarios terdo acesso aos servigos e pro-
dutos disponiveis no terreno, com a intengéo de intregra-los com a
area externa do complexo, com presenga de jardins e espagos de
conversagao, permitindo aos usuarios usufruirem de momentos de
lazer com a presenca ao ar livre.

O acesso aos pavimentos superiores se dara através das circu-
lagdes verticiais, ou seja, elevadores e escadas. O controle do pu-
blico sera realizados através identificacdo no balcio e das catracas
na recepcgao de cada edificio.

Existira um outro acesso destinado aos ambientes de apoio aos
restaurantes e lojas podendo ser acessado através do estaciona-
mento privativo ou das circulagdes verticais, onde acontecera tam-
bém os ambientes de apoio aos funcionarios do complexo.

O fluxo bem resolvido auxilia diretamente na definicao e relagao
entre os ambientes, proporcionando uma relagao mais funcional en-
tre os setores de forma que consigam se comunicar € mostrar uma
hierarquizacao entre os espacos.

Figura 14 - Fluxograma de setores
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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A setorizacao do projeto no terreno se estabelece na analise das
condicionantes fisicas, como ventilagao predominantes e insolacéo,
pelas necessidades de acessos dos usuarios através das vias exis-
tente, pela relacao entre o equipamento e seu entorno, pelas visu-
ais proporcionandas e pela sua relagao privilegiada com relagao ao
seu porte em comparagao com as construcoes existentes.

De forma que os ambientes internos consigam aproveitar e
se beneficiar do visual externo e estabelecer uma interagdo com
0os ambientes sociais externos, além de criar espacos de convivio

agradaveis que estimulam os usuarios a vivenciar e criar perma-
néncia nos espacos.

Figura 15 - Estudo de Massas.
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Os espagos de comércio estao adjacentes aos acessos princi-
pais e ao fluxo da pracga, de forma que a todo momento eles s&o vis-
tos, afim de que o fluxo central proporcione um visual que estimule
0S usuarios a consumirem.

Apos isso, sdo direcionados para as recepgdes e circulagdes
centrais, onde serdo levados para o setor corporativo com as salas

comerciais e 0s ambientes de servigo que servem como um apoio
a esse setor.



5.4 Conceito

A arquitetura é definida como um processo artistico e técnico que
elabora espacos organizados. Porém a arquitetura também pode
ser caracterizada como a interpretacdo externalizada de um povo,
ou de uma sociedade. Sendo diretamente influenciada por condi-
¢des geograficas, climaticas e culturais, portanto acontecendo de
maneira singular e diversa em varias regides (WEBER; YANNAS
2014 apud LACERDA, 2020).

E a partir disso surge o primeiro conceito central do projeto. A
arquitetura vernacular como uma expressao da identidade local. Ou
seja, realizar uma proposta de um complexo de edificios de uso
misto que consiga se adaptar e ser identificada como uma repre-
sentagao do local onde esta inserido e do conhecimento do povo da
localidade, com o conhecimento geracional e o resultado formal das
solugdes das problematicas climaticas do ambiente. Onde a partir
desse fundamento, a visdo de mundo local seja transmitida pela
materialidade, pela setorizagao, pelo aproveitamento das condicio-
nantes ambientais exclusivas daquele local.

O segundo conceito complementando o primeiro, como uma

forma de aproveitar a materialidade local, reduzir custos, mostrar
uma preocupagao com o ambiente e seu entorno, além de ressaltar
a edificagdo como uma extensao fisica do povo em adaptacao ao
seu habitat; onde a eficiéncia energética iria mostrar e estimular a
harmonizacao e reforgcar o potencial em atender as aspiracdes e
necessidade humanas.
O terceiro conceito surge como uma forma de integrar os anteriores
sem abrir mao da evolugdo humana e tecnologica, e junto a isso
uni-los. De forma que a tecnologia consiga auxiliar a materialidade
da identidade local aproveitando as condicionantes ambientais e
transformando-as em eficiéncia energética distribuida pela edifica-
cao trazendo conforto, sofisticacdo e modernidade.

3.3 Partido

O partido previsto para o projeto visa concretizar os conceitos
estabelecidos, sendo assim, trabalha a ideia de integragao entre os
espacos. Os blocos se abrem para o externo de forma a criar ele-
mentos de fachada que se sobressaem e que consigam absorver
indiretamente a iluminacao natural para os ambientes, além de criar
jogos de sombra que dinamizem o edificio através da materialidade
proposta no tépico 2.4, aproveitando os visuais sem barreiras fisicas.

Figura 16 - Materialidade das fachadas.

Fonte: Elaborado pelo autor.

De forma a trazer uma integracdo com a natureza serao criados jar-
dins entre os blocos, como transigéo, permitindo que os usuarios consi-
gam ter maior contato com espacos verdes que consolidam ambientes
de convivio e contemplacao, além de trazer os ambientes externos de
convivio para dentro do projeto fazendo dele presente na edificagéo.



Memorial Descritivo do Projeto




O projeto, localizado no bairro Presidente Kennedy, esta situado
entre as avenidas principais, Av. Sargento Herminio Sampaio, Av.
Bezerra de Menezes e Av.Gov. Parsifal Barroso. O projeto consiste
em um complexo, com dois edificios um ao lado do outro, cada edi-
ficio com 12 pavimentos.

A implantagao parte da premissa de criar espagos abertos de
convivio que consigam se conectar aos ambientes externos da edi-
ficagdo. De forma que os ambientes dispostos no térreo consigam
interagir e conectar os usuarios com o entorno. A implantagéo tam-
bém leva em consideracao as condicionantes locais, trazendo uma
inclinagdo na orientagcdo quanto ao norte do terreno dos edificios,
de forma a gerar sombra entre e préximo a eles, ter uma maior area
de fachada ventilada estimulando e assegurando o conforto térmico
e minimizar o aquecimento energético através dos raios solares,
além de criar um impacto visual para as pessoas que estdo transi-
tando nas avenidas entre o complexo.

Os edificios sdo separados através de dois platores em uma
diferenca de 1.5 metros. A escolha projetual foi nivelar o terreno
que antes era irregular, através dos platores, criando dois niveis e
separando os acessos entre os edificios e os deixando nivelados
com os perfis das ruas laterais por onde estariam os acessos dos
veiculos, ja os pedestres teriam dois acessos diferentes tanto pelo
nivel +0.00, na rua Americanos, como pelo nivel +1.5, na rua Liba-
neses, por onde sao direcionados ao fluxo comercial. Este desnivel
€ vencido através de solugdes de escada e rampa conectando os
niveis e acessos aos edificios.

Como solugéao para fluxo, as circulagdes verticais estdo posicio-
nadas ao final de cada bloco, para que os publicos sejam direciona-
dos a percorrer e transitar entre os espagos sociais e comerciais, a
partir disso, o publico tem acesso aos pavimentos superiores.

O terreno é praticamente aberto, livre de vedagdes, barreiras
fisicas e visuais onde os edificios se situam como os elementos de
destaque em todo o entorno estimulando uma sensacéo de impo-
néncia agregando valor a tipologia. Uma outra solugao é o afasta-
mento dos blocos com relagdo ao passeio, de forma a criar uma
quebra visual que possa atrair a atengao do publico que no dia a dia
estara se deslocando pelas vias de acesso que circundam o projeto.

Lateralmente aos edificios foram propostos jardins, espagos de

conversagao com mobiliario urbano e area de apoio aos restauran-
tes com mesas ao lado externo da edificagao.
Quanto ao paisagismo, tomou-se como partido o uso de forma mais
retilineas que possibilitassem transicdes mais faceis, suaves e di-
retas, possuindo canteiros com arvores instaladas ao longo do ter-
reno agregando sombra além de tentar criar uma identidade local
através do uso de espécies predominantemente nativas ou adapta-
das a nossa regiao e clima.



Figura 17 - Implantacgéo.

Fonte: Elaborado pelo autor.
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6.2 Subsolo

O acesso ao subsolo da-se pela rua Americanos, uma via local,
amenizando os impactos negativos possiveis que poderiam gerar
para as principais avenidas de acesso. No subsolo foi prevista uma
area para carga e descarga e abastecimento dos restaurantes, as-
sim como acessos privativos aos funcionarios destes. Além disso,
junto desse acesso estao também localizados os depdsitos, vestia-
rios e abrigo do gas.

Figura 18 - Subsolo.

Fonte: Elaborado pelo autor.

No mesmo nivel esta localizado o estacionamento do comple-
X0, totalizando 108 vagas, sendo destinadas as salas corporativas,
setor comercial e algumas outras disponiveis para aluguel no caso
de necessidades para outros funcionarios das empresas sediadas
no complexo. No mesmo ambiente acontece mais uma opc¢éo aos
acessos dos usuarios para as torres, além dos acessos no pavi-
mento térreo.



Neste pavimento 0 acesso se da através da circulagao vertical,
onde apos elas ha um hall social que é o espaco de curta permanéncia
quando o usuario chega ao pavimento. Dessa forma, tem-se a oportu-
nidade de promover conversas e de interagir com os usuarios de ou-
tras salas, podendo ter momentos mais agradaveis além do estresse
do cotidiano coorporativo e posteriormente voltar as atividades do dia.
Além do hall, estdo os WC sociais, DML e depdsito de lixo.

Em seguida, os usuarios acessam as salas através de corredores que
circundam as salas externamente, o que faz contraponto ao sistema ultili-
zado atualmente pela tipologia, onde os corredores sao internos e os usu-
arios transitam de maneira enclausurada através de um corredor unico. Os
corredores externos, abertos para o visual, induzem a uma sensacao de
amplitude, beleza, interagdo com as atividades que acontecem ao ar livre.

Nos pavimentos tipo, encontram-se salas moduladas, com tama-
nhos diferentes, onde as salas menores sdo as primeiras a serem
acessadas e as salas maiores, sdo acessadas no final do corredor,
porém tendo um potencial maior por causa da vista lateral na parede
“livre”, sem estar conjugada com outra sala.

Serao disponibilizadas trés tipologias (35m?, 70m? e 400m?) que pos-
sam se adequar as possiveis demandas de atividades e permitam
expansoes futuras de salas, sem causar desperdicio dos materiais e
justificar o minimo possivel de reformas, atentando-se que ambientes
de lajes corporativas devem permitir uma flexibilidade de usos para
atender aos usuarios.

Além disso, foi criada uma area central de manutencao inter-
na, fora das salas, tanto para os shafts, como para servicos de ar
condicionado (caso a empresa ache necessario), nesse areas tam-
bém existe um rasgo central nos edificios destinada a criar zonas de
pressao de ar, auxiliando a ventilagao cruzada para que o ar consiga
entrar e sair das salas criando um ambiente arejado. A manutengao
também sera auxiliada através de um fosso central para ventilagao e
iluminagao natural da edificagao, onde sera utilizada uma circulagao
que consiga facilitar os servigos técnicos e de manutengao da edifi-
cacao sem prejudicar o fluxo dos usuarios e sem que seja visivel nas
tarefas cotidianas.
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Figura 19 - Planta Baixa Pavimento Tipo.
Fonte: Elaborado pelo autor.



Internamente, adotou-se o uso de vigas invertidas de for-
ma a facilitar a adequacgao aos diversos tipos de servigos e
grande rotatividade de empresas além de facilitar o acesso
as instalagdes prediais, através do espago entre a laje e 0
piso elevado, auxiliando assim na manutencao do edificio
e as reformas dos ambientes.

O conforto térmico também sera permitido pela dispo-
sicdo dos blocos, com aberturas amplas, para renovacao
de ar, através de uma outra solucdo, dutos de ar entre as
paredes divisérias dos escritorios que consigam absorver o
ar através de calhas verticais nas fachadas e criando fluxos
de ventilacdo cruzada para dentro dos escritorios e tam-
bém para o rasgo central da edificagcao. Levando em consi-
deracao as reflexbes geradas pela pandemia da COVID 19
com a intengao de criar ambientes arejados e em constante
renovagao.

e |

Figura 20 - Detalhes lajes invertidas.
Fonte: Elaborado pelo autor.
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6.4 Pavimento Auditério

O pavimento é destinado a receber atividades e programagdes pri-
mordialmente para atender as necessidades das empresas sediadas
nos edificios (treinamentos, palestras e etc...). Mas da mesma for-
ma tera seu espacgo aberto para a atividades externas (espetaculos,
apresentagdes e etc...) contando com um espacgo de foyer logo na
chegada apos a circulagao vertical, e um espaco externo de corredo-
res para também atender a quantidade de usuarios que pode conter.

Para separacéao do fluxo disponibiliza duas entradas, uma através
do foyer, através de escadas dando acesso para os espectadores e
para a area técnica (cabine técnica) e outra através do corredor inter-
no do pavimento. Conta ainda com um espaco privado de camarim e
vestiario para atender os profissionais/artistas que irdo ser responsa-
veis pelas atividades.

Figura 22 - Pavimento Auditério.
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Figura 23 - Pavimento Auditério-Mezanino
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Fonte: Elaborado pelo autor.



6.5 Pavimento Social

Este pavimento € unico em cada torre e intermediario entre os pa- No ambiente serao disponibilizados mobiliarios de interacéo, e tam-
vimentos tipo, criando espagos de convivio e de trabalho fora do es- bém outros que possam auxiliar o trabalho dos usuarios, foi criado
paco convencional dos escritorios, com pé direito duplo e sem fecha- um jardim e ainda oferece os espagos sociais disponiveis na chega-
mentos de alvenaria e controlando ventilagao e iluminagao indiretas da ao pavimento.
através de elementos vazados, dando liberdade, fazendo um convite
a interagao dos usuarios e dinamicidade aos espacgos do edificio.

Figura 24 - Pavimento Social.
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Fonte: Elaborado pelo autor.



6.6 Cobertura A cobertura se difere através de um pé direito duplo, auxiliando
a amenizagao de ruidos gerados pela maior quantidade de funcio-
narios trabalhando, ndo possui fechamentos nem vedacgdes internas
pensando nas possiveis reformas do ambiente e ainda possui salas
superiores (mezanino) destinadas aos executivos, agregando mais
valor e possibilidades de diferentes visuais para dentro das salas.

Acima dos wc sociais e hall ainda tem os espacgos de reserva-
tério de agua e casa de maquinas acessadas através das escadas
enclausuradas.

Os pavimentos de cobertura serdo responsaveis por suportar
empresas de grande porte. A intencao € que o pavimento, com a ex-
cecao dos ambientes sociais (hall e wcs), seja totalmente livre para
suportar qualquer tipo de atividade propostos pelos diferentes ramos
de empresas que possam se interessar pelo espaco.

Figura 25 - Cobertura.

:j"i"';.
AU sS85 Anmh GAg can (3 P ) ‘.‘ m | LIk {__mr:u
sesl =22l =22l sEEl o & e <
||_|':_C T
e = e = = = [ e 1 T
IHTHIIN v ] R = a4 1alslale

0 12 3 4 5 10

ESCALA 1250
Fonte: Elaborado pelo autor.
Figura 26 - Cobertura Mezanino.
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Fonte: Elaborado pelo autor.



6.7/ Coberta

No pavimento de coberta sera utilizada treligas metalicas com fe-
chamento lateral em platibanda e verticalmente com telhas metalicas
do tipo “sanduiche”, por necessitar de uma menor inclinagdo para
sua viabilidade e além de possuir um 6timo desempenho térmico e
acustico, o que é uma preocupacgao para o ambiente coorporativo
das lajes de cobertura. Foi proposto um rasgo na laje trelicada crian-
do uma estética para os edificios a partir da perspectiva dos usuarios
que estdo no pavimento térreo, além de ser uma escolha para dife-
renciagao do coroamento dos edificios.

Figura 27 - Coberta

Fonte: Elaborado pelo autor.




6.8 Cortes

No corte A, é possivel notar a solugao entre os patios e os niveis Nesse corte também é possivel notar os recuos do subsolo, que
gue separam o terreno, além da solugao dos acessos entres eles, e se mantiveram alinhados com os niveis das ruas locais, facilitando os
mostra a disposi¢cédo de alguns dos ambientes sociais de convivio e acessos dos veiculos. Além de dar uma nog&do de como acontece a
como o paisagismo interage com os edificios. diferenciagao dos pés direitos baseados na apropriagao das ativida-

des que serado exercidas em cada pavimento.

Figura 28 - Corte AA
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Fonte: Elaborado pelo autor.
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No corte B, é possivel entender como foram solucionadas as circu-
lagbes verticais que dao acesso a cada um dos pavimentos, o funcio-
namento do pavimento do auditério enquanto visual dos espectadores
a apresentacdo, e como se da seu fluxo e distribuicdo de pessoas.
Além de mostrar como funciona de maneira mais abrangente a solu-
¢ao dos dutos de ventilagdo entre as salas. Esse corte mostra ainda
as solugdes de brises para amenizagao da insolagao e o auxilio dos
ambientes de servico como reservatério de agua e casa de maquinas,
além de mostrar a interagédo da coberta com o resto do edificio.

Figura 29 - Corte BB
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Fonte: Elaborado pelo autor.



Nos edificios sera utilizado um sistema misto, através de funda-
¢cOes e laje nervurada em concreto para o estacionamento; para os
pavimentos superiores serao utilizados pilares e vigas de aco de for-
ma a preservar o maximo de espacgo aberto nos pavimentos e ainda
auxiliar os pavimentos mais livres como € o caso do auditorio além de
propor uma extensdo da laje em balango, o que corresponde a 3m,
sendo destinado a transi¢ao dos usuarios, guarda corpo e jardineira.

A modulagao apresentada sera de 9.60m x 9.60m entre os eixos
dos pilares, exatamente para criar ambientes livres o suficiente para
nao exercer impacto no layout das salas. Para a circulagao vertical
sera usada uma caixa de concreto para abrigar os elevadores e es-
cada enclausurada.

Como fechamento para as salas serao usadas alvenarias de tijolo
ceramico nas extremidades e internamente serdo usadas divisérias
em drywall para auxiliar a flexibilidade dos ambientes na possibili-
dade de intervengdes futuras, manutencgdes, criagdo dos dutos de
ventilagcao, além das caracteristicas

O projeto transmite uma simplicidade em suas solu¢des constru-
tivas e formais, utilizando-se de linhas retas, formas puras, diretas e
bem definidas. A proposta traz consigo uma referéncia a influéncia da
cultura local, através de seus materiais, cores e solugdes construtivas.

As fachadas apresentam tratamento com brises de madeira, guar-
da-corpo em alvenaria e detalhes de vidro, jardineiras, e alvenarias
em textura na cor cinza claro, esquadrias em madeira e vidro, e aber-
turas frontais para os dutos em aluminio e chapas em ACM.

As escolhas pretendem criar fachadas interativas com as perspec-
tivas dos usuarios que estao no térreo, criando jogos de ilusdo com
relacdo a estrutura. Possibilitar uma fachada sébria, limpa e neutra
que remetesse as caracteristicas locais, mas ainda sim moderna, tra-
zendo imponéncia da tipologia.

O coroamento se da em um fechamento através de platibanda,
escondendo as solugdes do telhado. E mostra os rasgos existentes
como um toque final de arremate para os edificios. As fachadas criam
uma linguagem semelhante entre suas faces, sendo diferenciada
apenas por recuos laterais na fachada oeste.



Figura 30 - Fachada Leste.
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Fonte: Elaborado pelo autor.



Figura 31 - Fachada Oeste.
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Fonte: Elaborado pelo autor.




Figura 32 - Fachada Norte.
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Figura 33 - Fachada Sul.
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Fonte: Elaborado pelo autor.




Figura 34: Perspectiva Isométrica.
Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 35: Perspectiva fachadas Norte e Sul.
Fonte: Elaborado pelo autor.
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Figura 36: Perspectiva fachadas Leste e Oeste.
Fonte: Elaborado pelo autor.
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O presente trabalho visou a criagdo de uma proposta de arquite-
tura corporativa mista. A escolha se permeia através da tematica da
escassez de tipo de equipamento com a aplicabilidade dos concei-
tos regionais na cidade de Fortaleza-CE.

Para o desenvolvimento desse trabalho, foi necessaria uma
intensa pesquisa bibliografica, pesquisa de campo, diagndstico da
area de intervengao, com o aprofundamento do referencial tedrico e
do projetual, para a melhor compreensao dos assuntos abordados,
de modo a auxiliar diretamente no resultado final do projeto.

As decisdes projetuais foram estabelecidas a partir do embasa-
mento sobre a tematica, o desenvolvimento e estudo do programa
de necessidades, que definiram o conceito e partido arquiteténico,
para o pleno desenvolvimento deste projeto.

Diante dos estudos realizados através das pesquisas, ficou claro
a necessidades da implementag&o de mais edificios na regido, visto
a escassez da tipologia na localidade para atender a necessidade
do publico alvo.

Com base nos dados existentes, a tipologia do projeto é assunto
de importancia e crescente debate e necessidade em cidades em
processo de desenvolvimento como é o caso de Fortaleza. A neces-
sidade foi indicada através das constantes efetua¢des de contratos
e busca pelo tipo de espago por empresas e pessoas fisicas, foi
possivel a compreensdo da necessidade de entender e criar am-
bientes para a participagdo e execugao das atividades por meios
dos usuarios.

O projeto desenvolvido para um novo complexo de edificios de
uso misto na cidade de Fortaleza, dedica-se a uma arquitetura fun-
cional e apropriada as necessidades dos usuarios, além de propor
uma identidade que se relacione com a cultura local, criando uma
relagdo do equipamento com o entorno.

Portanto, conclui-se esse trabalho com uma proposta que tem
a intencdo de agregar para novos trabalhos e equipamentos da ti-
pologia, inserindo reflexdes, criticas e novas perspectivas sobre o
assunto, a respeito da demanda relevante dentro do mercado de
lajes corporativas.
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